Stammham

Vie paisible au plus pres de la nature : Maison
mitoyenne ensoleillee avec un grand jardin a
Stammham

CODE DU BIEN: 25338016
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PRIX D'ACHAT: 310.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 101 m2 « PIECES: 4 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 422 m2
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CODE DU BIEN: 25338016 - 84533 Stammham

En un coup d'cell

25338016 310.000 EUR

ca. 101 m2 Maison en bande

a deux versants d'angle

4 Ké&uferprovision
betragt 3,00 % (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1953 2021
Modernisé

1 x surface libre
massif

WC invités, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic
Electricité énergétique
05.04.2029 167.20 kWh/mz2a
F
Pellet
1953
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Une premiere impression

Vie paisible au plus prés de la nature : Maison mitoyenne ensoleillée avec un grand
jardin a Stammham. Cette charmante maison mitoyenne a Stammham, pres de Marktl,
séduit par sa construction en briques datant de 1953, son agencement bien pensé et son
terrain généreux d'environ 422 m2. Son emplacement paisible offre intimité et détente : la
maison est en retrait de la route, tandis que les champs en face forment un décor
idyllique. Le jardin, soigneusement aménagé sur deux cotés de la maison, invite a la
détente en plein air et a la contemplation d'un aménagement paysager soigné. Une
grande allée devant la maison compléte harmonieusement la propriété et facilite le
quotidien. Avec une surface habitable d'environ 101 m?, la maison se présente dans un
état impeccable et modernisé. Une isolation thermique compléete et de nouvelles fenétres
a volets roulants ont été installées dés 1993. En 2020, les sols, la salle de bains et la
cléture du jardin ont été modernisés, et en 2021, le systeme de chauffage a été mis aux
normes les plus récentes. Le chauffage est particulierement durable et tourné vers
l'avenir : un systeme de chauffage aux granulés moderne est complété par cinq capteurs
solaires installés dans le jardin. Le ballon tampon associé est judicieusement situé dans
la chaufferie au sous-sol. Au rez-de-chaussée, un hall d'entrée lumineux et accueillant
dessert toutes les pieces. La cuisine, baignée de lumiére et conviviale, invite a cuisiner et
a partager des moments de détente (non incluse dans le prix de vente), tandis que le
salon attenant, avec ses fenétres, offre une vue sur le jardin ensoleillé — un lieu idéal
pour se relaxer ou recevoir des amis. Un cellier et des toilettes completent le rez-de-
chaussée. A I'étage, vous trouverez deux piéces polyvalentes et lumineuses, parfaites
comme chambres, bureaux ou chambres d'enfants, ainsi qu'une salle de bains lumineuse
avec baignoire — un espace de détente ou se sentir chez soi. Les combles aménagés
surprennent par leur accueillante antichambre et leur piéce spacieuse et lumineuse,
idéale pour travailler, se divertir ou recevoir. Le sous-sol offre également des espaces de
rangement bien congus : outre la chaufferie, une piéce séparée permet un rangement
supplémentaire. Cette maison mitoyenne allie le charme d'une construction classique
d'époque aux avantages techniques modernes, créant un véritable havre de paix pour les
familles, les couples ou toute personne souhaitant vivre au plus prés de la nature tout en
profitant d'un confort optimal. Découvrez tous les détails et le potentiel de cette
charmante propriété et prenez rendez-vous pour une visite sans engagement. Dans un
premier temps, merci de nous envoyer une demande écrite (via le portail immobilier,
notre site web ou par e-mail) en indiquant vos coordonnées complétes. Nous avons hate
de vous lire ! Cliquez ici pour la visite virtuelle (visite a 360° de la propriété) :
https://tour.ogulo.com/EpFd
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Détails des commodités

Hier geht es zur virtuellen Besichtigungstour (360° Rundgang in der Immobilie):
https://tour.ogulo.com/EpFd
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Tout sur I'emplacement

Im Herzen des malerischen Inntals liegt die Gemeinde Stammham, ein Ort, der landliche
Idylle und hervorragende Anbindung harmonisch vereint. Umgeben von sanften Hiigeln,
weiten Wiesen und dem glitzernden Band des Inns entfaltet sich hier eine Landschaft, die
Ruhe und Urspriunglichkeit ausstrahlt. Stammham gehdrt zum Landkreis Altétting und
bildet mit seinen rund 1 000 Einwohnern eine lebendige, aber Uberschaubare
Gemeinschaft — ideal fur alle, die Geborgenheit und Naturverbundenheit schatzen.

Die Ortsmitte mit ihrer historischen Pfarrkirche St. Laurentius zeugt von einer langen
Geschichte, die bis ins 8. Jahrhundert zuriickreicht. Zugleich prasentiert sich Stammham
modern und zukunftsorientiert: Die Nahe zur Autobahn A 94 sowie die Bahnlinie
Minchen-Simbach machen die Gemeinde zum perfekten Wohn- und Arbeitsstandort
zwischen landlicher Gelassenheit und stadtischer Erreichbarkeit. Ob die Kulturstadte
Minchen, Passau oder Salzburg — alle sind bequem in gut einer Stunde erreichbar.

Besonders reizvoll ist die unmittelbare Nahe zum Inn, der sich wie ein schiitzendes Band
an die Gemeinde schmiegt und zu ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren oder
entspannten Momenten am Wasser einladt. Stammham liegt zudem an beliebten
Radwanderwegen, die durch die abwechslungsreiche Inn-Salzach-Region fuhren und
Einheimische wie Géste gleichermal3en begeistern.

Nur wenige Kilometer entfernt liegt Burghausen — eine geschichtstrachtige Stadt, die mit
der weltlangsten Burg ein einzigartiges Kulturdenkmal bietet. Hoch tber der Salzach
thront die imposante Burganlage und verleiht der Region eine majestatische Kulisse. Hier
verbinden sich Mittelalterflair, Kulturveranstaltungen und modernes Stadtleben zu einem
lohnenden Ausflugsziel, das Stammham um eine weitere Facette bereichert.

Die Ortsteile — vom charmanten Pfarrdorf Stammham tber kleine Weiler und Mihlen bis
hin zu idyllisch gelegenen Eindden — verleihen der Gemeinde eine besondere Vielfalt.
Hier verbinden sich gelebte Tradition und moderne Lebensqualitat zu einem
harmonischen Ganzen.

Stammham ist ein Ort, an dem man die Natur spirt, die Gemeinschaft lebt und dennoch
die Welt vor der Haustlre hat — ein Platz zum Ankommen, Wohlfiihlen und Bleiben.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.4.2029.

Endenergiebedarf betragt 167.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 Muhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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