Haiming
Nature pureet tranquillité —propriétéidyllique avec
étang a poissons, ruisseau et grand jardin
paradisiaque

CODE DU BIEN: 25338011

PRIX D'ACHAT: 466.500 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 105,73 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU
TERRAIN: 1.687 m?2
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En un coup d'aal

25338011

ca. 105,73 mz

a deux versants
5

4

1

1957

2 x surfacelibre, 1 x
Garage

466.500 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a poéle Diagnostic
Huile energétique
16.06.2035 500.16 kWh/m?a
H
Electrique
1957
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Une premiereimpression

Cette maison individuelle, située au calme et construite en 1957, alliela proximitédela
natureaun fort potentiel d'aménagement. Sur un terrain d'environ 1 687 m2, la propriété
offre de nombreuses possibilités d'expression personnelle sur une surface habitable
d'environ 105,73 m2, tant a I'intérieur que sur le vaste espace extérieur. A I'intérieur, vous
découvrirez un mobilier fonctionnel et bien entretenu, de style sobre. L e rez-de-chaussée
comprend une cuisine dinatoir e spacieuse avec un coin repas convivial, un salon lumineux et
aéré, ainsi qu'une piece polyvalente. Des poélesindividuels et un poéle a bois diffusent une
chaleur agréable. Un escalier courbe en bois massif méne a l'étage. Cedernier abritetrois
autres pieces, également aménageables de multiples facons, dont deux avec acces direct au
balcon exposé plein sud. La maison, partiellement sous-sol, comprend une buanderie, des
cuves afioul et des espaces de rangement supplémentaires. L e chauffage est principalement
assur é par des poéles a bois. Une connexion internet jusqu'a 100 M bps est également
disponible. Levasteterrain est un véritable atout pour cette propriété. Sa superficie
impressionnante permet d'envisager une extension de la maison existante, voirela
construction d'une nouvelle maison spacieuse. La structur e actuelle est également trés
attrayante. Outre un garage, deux abrisdejardin pratiques et uneterrasse ensoleillée
exposée plein sud, le petit bassin a poissons et lejoli ruisseau d'eau douce sont
particulierement charmants—un havre de paix idyllique et un paradis pour lesamoureux de
la nature. L'environnement naturel, le calme environnant et la proximité du golf de Haiming
créent des conditionsidéales pour lesloisirs, la détente et une excellente qualité devie.
Barbecues conviviaux, jar dinage, jeux ou simple détente en pleine nature: cette propriété
offre un potentiel immense pour réaliser vosréves. Cette maison vous offrel'opportunité
raredevivreau plus présdelanature dansun cadre paisible, avec beaucoup d'espace, un
fort potentiel d'aménagement et une qualité de vie exceptionnelle. Nous vousinvitons a
découvrir tousles détails et le potentiel de cette charmante propriété et a prendrerendez-
VOuS pour une visite sans engagement. Dans un premier temps, veuillez nous envoyer une
demande écrite (via le portail immobilier, notre site web ou par e-mail) en indiquant vos
coor données complétes. Nous avons hate d'avoir de vos nouvelles!
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Tout sur |'emplacement

»Jede Landschaft hat ihre eigene, besondere Seele” — dieser Gedanke von Christian
Morgenstern trifft auf Haiming in besonderem Mal3e zu. Eingebettet in die malerische
Flusslandschaft des sogenannten Innspitz, dort wo sich Inn und Salzach in einer
einzigartigen, keilformigen Formation begegnen, entfaltet sich die urspringliche Schonheit
der Natur inihrer ganzen Vielfalt. Die Auenlandschaften, umrahmt von den Holzfelder- und
Daxenthaler Forsten, bliihenden Wiesen und fruchtbaren Feldern, prégen das Ortsbild und
verleihen Haiming einen unverwechselbaren, naturnahen Charakter. Die Gemeinde
Haiming mit ihren Ortsteilen —darunter die geschichtstrachtigen Siedlungen Haiming und
Nieder gottsau — zahlt rund 2.500 Einwohner und liegt in unmittelbarer Nachbar schaft zur
wirtschaftsstarken Region des slidostbayerischen Chemiedreiecks. Nur wenige Kilometer
entfernt befindet sich die Stadt Burghausen mit ihrer malerischen Altstadt und der l&ngsten
Burganlage der Welt. Sieist nicht nur kulturelles Zentrum, sonder n auch bedeutender
Wirtschaftsstandort mit inter nationalen Unternehmen —ein attraktiver Nachbar mit
Charme und Per spektive. Durch die ausgezeichnete Anbindung an die Autobahn A94 ist
Haiming optimal mit der L andeshauptstadt M (inchen verbunden —sowohl fiir Pendler als
auch fur Unternehmen ein echter Standortvorteil. Die Bundesstraf’en B20 und B12 sorgen
zudem fir eine schnelle regionale Erreichbarkeit. Familienfreundlichkeit steht in Haiming
im Vordergrund: Mit einer eigenen Grundschule und einer moder nen Kindertagesstatte, die
vier Kindergartengruppen sowie eine Krippengruppe umfasst, sind die Kleinsten bestens
betreut. Zahlreiche engagierte Vereine—vom Sportverein Uber den Gartenbauverein bishin
zu mehreren Feuerwehren — spiegeln daslebendige Gemeinschaftsleben wider. Auch
kulinarisch hat die Region einiges zu bieten: Der traditionsreiche ,, Kellerwirt® in Haiming,
die Gasthauser Mayrhofer und Bonimeier in Nieder gottsau sowie das stilvolle italienische
Schlossrestaurant ,, || Castello in Piesing laden zu genussvollen Momenten ein. Direkt neben
dem Schloss aus dem Jahr 1726 befindet sich der Golfclub Altétting-Burghausen —ein
Anziehungspunkt flir Sportbegeisterte und Genief3er gleichermal3en. Die Lage Haimingsim
L andkreis Altotting—dem , A und O Bayerns— verbindet Naturerlebnis mit
wirtschaftlicher Dynamik. Der Landkreisgilt alseine der technologisch fiihrenden Regionen
Deutschlands und bietet durch seine Néhe zu Alt- und Neu6tting sowie zur Grenzregion
Osterreich/Nieder bayer n vielfaltige Arbeits- und Ausbildungsmdglichkeiten. Die kulturelle
Vidfalt mit Wallfahrt, Weltrekordburg in Burghausen und zahlreichen Veranstaltungen,
wie dem internationalen Jazzfestival oder Konzerten auf Schloss TfRling, rundet das
Angebot ab. Ein engmaschiges Netz aus Rad- und Wanderwegen, Badeseen,
Naturdenkmaéalern und L andschaftsschutzgebieten schafft ideale Voraussetzungen fir
Freizeit und Erholung. Wer bayerische L ebensart, echte Naturverbundenheit und eine
starke Gemeinschaft sucht, findet in Haiming ein Zuhause mit Herz — mitten im Griinen,
mitten im L eben.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 500.16 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1957.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 M Uhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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