Waldkraiburg / Niederndorf

Terrain constructible ensolelllé et spacieux dansun
emplacement attrayant et absolument calme

CODE DU BIEN: 24338011

PRIX D'ACHAT: 449.000 EUR + SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.610 m?
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Une premiereimpression

Aux abordsde Niederndorf, quartier de Waldkraiburg, face a la char mante ville marchande
deKraiburgam Inn, setrouve ceterrain constructible idyllique, entiérement viabilisé et
entour é d'une végétation luxuriante, offrant desvuesimprenables. L'accesala propriété se
fait par uneimpasse avec une aire deretournement, sanscirculation detransit. Le paisible
guartier de Niederndorf est niché dans un paysage naturel enchanteur, lelong delariviere
alpinelnn, et offreun cadreidéal pour lesloisirsgrace aladiversité de sesterrains, entre
prairieset plainesinondables. De plus, sa situation privilégiée, a proximité de Waldkraiburg,
Kraiburg, Muhldorf et bien sir Munich, est un atout indéniable. L'autoroute A94 est a
moinsde 7 km et Munich, la capitale du Land, est accessible en seulement 45 minutes.
Réalisez votre réve de posséder votre propre propriété dans ce cadre paisible, familial et
surtout, d'une beauté natur elle exceptionnelle, et construisez-y votre maison selon vos envies.
Quiconque apprécie latranquillité en pleine nature et des vuesimprenables, sans pour
autant renoncer ala proximitédesinfrastructuresurbaines, trouveraici I'endroit idéal.
Informationsclés: + Superficiedu terrain : environ 1 610 m2 (Parcelle 1 : 882 m2 et Parcelle
2: 728 m?) + Autorisation de construction accor dée conformément au reglement
d'urbanisme complémentaire de 2003 (modifié en 2005) + Zonerésidentielle générale selon
['article 4 du code de la construction allemand (BauNVO) + Densité de construction : +
Coefficient d'occupation du sol (COS) : 0,4 (Lesgarages, abrisde voiture, places de parking,
vérandas, dépendances et allées carrossables ne sont pasinclus dansle calcul). + Coefficient
d'occupation des sols (COS) : 0,8 + Seules les maisons jumelées avec un appartement par
moitié sont autorisées + Trois étages maximum avec une hauteur de mur de 8,7 m autorisés
coté vallée + Sinon, deux étages maximum avec une hauteur de mur de 6,2 m autorisés +
Zone urbanisée + Nature préservée et vuesidylliques + Emplacement exceptionnellement
calmeen périphériedelaville + ... Voustrouverez de plus amplesinformations et des détails
danslereglement d'urbanisme complémentaire, qui vous sera transmis avec plaisir apres
notre premiere prise de contact écrite.
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Tout sur |'emplacement

Niederndorf ist ein wunderschoner kleiner Gemeindeteil der Stadt Waldkraiburg. Das
idyllische Dorf selbst besticht durch seine méarchenhafte Natur mit vielen Spazierwegen.
Mitten in Niederndorf befindet sich auch eine kleine Hofkapelle, die erst vor wenigen Jahren
renoviert wurde und bereits auf eine 240-jahrige Geschichte zur tckblickt.

Umgeben von paradiesischer Natur rund um den Alpenfluss Inn mit abwechslungsreichen
Wiesenlandschaften, beeindruckenden Waldern und weiten Feldern bietet Nieder ndor f
ideale Voraussetzungen fir alle Natur- und Wanderfreunde. Aber auch die charmanten
Stadtchen, die das Dorf umgeben, sind einen Besuch wert.

Auf der anderen Seitedesnnsliegt die charmante Marktgemeinde Kraiburg am Inn mit
knapp 4.000 Einwohnern. Hier haben Sie die M 6glichkeit, durch den mittelalterlichen
Markt Kraiburg zu schlendern und die typischen historischen Gebaude sowie den
romantischen Marktplatz zu bewundern. Aul3erdem gibt esin Kraiburg ein wunder schénes
Naturerlebnisbad sowie eine Grundschule und einen Kindergarten.

Nur wenige Minuten in die andere Richtung liegt das malerische Pfarrdorf Pirten. Der Ort
ist ebenfalls ein Stadtteil von Waldkraiburg und gliedert sich in das Oberdorf mit der
imposanten Pfarr- und Wallfahrtskirche und das Unterdorf. Beide Ortsteile liegen am Rand
einer Niederterrasse desInnsund bilden zusammen ein charmantes Ortsbild.

Ein kleines Stiick weiter befindet sich die Stadt Waldkraiburg. Diese bietet eine
hervorragende Nahver sorgung, denn neben Einrichtungen fir den téglichen Bedarf finden
sich hier verschiedene Schulformen, Kinder géarten sowie Arztehduser und Banken. Sogar ein
Multiplexkino ist vorhanden. Dar Uiber hinaus bietet das Kulturzentrum der Stadt
Waldkraiburg eine Vielzahl von Veranstaltungen wie Theater auffiihrungen, Konzerte und
vieles mehr. Waldkraiburg bietet zudem eine hervorragende Anbindung an die bayerische
L andeshauptstadt M tinchen. So ist M Ginchen sowohl mit dem Zug Uiber den nahegelegenen
Bahnhof Ampfing alsauch mit dem Auto Uber die A 94 in ca. 40 Minuten bequem zu
erreichen.

Interessiert? Dann stellen Sie bitteim ersten Schritt eine schriftliche Anfrage
(Immobilienportal, Homepage, E-Mail) mit Angabe | hrer vollstandigen Kontaktdaten. Wir
freuen unsauf Ihre Anfrage!
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 M Uhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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