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En un coup d'cell

22338018-01

ca. 86,6 m2

a deux versants
Selon l'arrangement

3
3.5
2

1
1993

1 x Parking
souterrain, 15000
EUR (Vente)

229.000 EUR
Attique

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état

massif

ca.0m?
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
OEL performance
énergétique

09.01.2028 82.93 kWh/m2a

Combustible liquide c




CODE DU BIEN: 22338018-01 - 84556 Kastl

La propriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 22338018-01 - 84556 Kastl

La propriété




CODE DU BIEN: 22338018-01 - 84556 Kastl

La propriété




CODE DU BIEN: 22338018-01 - 84556 Kastl

La propriété




CODE DU BIEN: 22338018-01 - 84556 Kastl
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‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La propriété

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

3,17% p.a.

335%pa  346%pa
309% pa.  3,17%pa

380% pa.  3.89% pa.

FUR SIE IN DEN BESTEN

Dany-Alexander Kessler
Immobilienmakler (IHK), Gepriifter freier Sachverstandiger
fiir Immobilienbewertung (WertCert®)

Geschaftsstelleninhaber Mihldorf am Inn

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

08631 - 99 00 290

Wir freuen uns, von |hnen zu hoéren.

www.von-poll.com/muehldorf-am-inn
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Une premiere impression

Charmante 3,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Balkon in absolut ruhiger
Ortsrandlage Diese charmante Dachgeschosswohnung umfasst ca. 87 m2 und ist Teil
eines Mehrfamilienhauses mit 8 Wohnungen, das im Jahr 1993 erbaut wurde. Die
Wohnanlage befindet sich am nérdlichen Ortsrand, in einer sympathischen, absolut
verkehrsberuhigten Wohnsiedlung am Ende einer Sackgasse. Trotz ruhiger und
naturnaher Lage finden Sie viele relevante Einrichtungen in unmittelbarer Nahe — ob
Kindergarten und Schule, Supermarkt mit Backerei und Gastrobetriebe sowie der
Bahnhof, von dem Sie mit dem Zug in wenigen Minuten nach Altétting und Burghausen
kommen. Aufgeteilt auf Ost-, Std- und Westseite befinden sich in der Wohnung 3,5 gut
geschnittene Zimmer, eine geraumige Kiche, ein Badezimmer mit Dusche und
Badewanne, eine Abstellkammer und der zentrale Flur, der samtliche Raume verbindet.
Die Ausrichtungen der Raume sowie ausreichend Dachfenster und Dachgauben bieten
sehr viel Tageslicht von friih bis spét. Ein gemutlicher Stidbalkon ist vom Wohnzimmer
und Schlafzimmer aus erreichbar — hier kdnnen Sie am Nachmittag in entspannter
Atmosphare Sonne tanken oder bei einem Glas Wein am Abend den Sonnenuntergang
genielRen - ein tolles Gefuhl! Die insgesamt sehr stimmige Raumaufteilung entnehmen
Sie gerne den beiliegenden Grundrissen. Zur Wohnung gehért ein Tiefgaragenstellplatz
(zzgl. 15.000 €). Zuséatzlich verfiigt die Anlage Uber weitere AuRenstellplatze fur
Bewohner und Besucher. Die Wohnung befindet sich in einem sehr ordentlichen und
gepflegten Zustand. Vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin und
Uberzeugen sich selbst von dieser sympathischen Immobilie. Im ersten Schritt bitten wir
Sie um eine schriftliche Anfrage (Immobilienportal, Homepage, E-Mail) mit Angabe Ihrer
vollstandigen Kontaktdaten. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Tout sur I'emplacement

Die Ortschaft Kastl mit seinen ca. 2.800 Einwohnern ist eine Gemeinde im
oberbayerischen Landkreis Alt6tting und ein Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft
Unterneukirchen. Die Dachgeschosswohnung liegt verkehrsberuhigt am nérdlichen
Ortsrand von Kastl. Vom Bahnhof Kastl kommen Sie mit dem Zug sehr schnell nach
Altétting und Burghausen. Auch der Supermarkt befindet sich in fu3laufiger Entfernung.
Neben dem landwirtschaftlichen Charakter ist Kastl heute auch eine Wohngemeinde. Im
Ort befindet sich ein Kindergarten und eine Grundschule. Zu den Sehenswiirdigkeiten
gehort vor allem die alte gotische Pfarrkirche St. Kastulus aus dem Jahr 1504 (vom
Martyrer Castulus hat der Ort seinen Namen bekommen). Nach der Renovierung im Jahr
2004 qilt sie als eine der schonsten Dorfkirchen in der Umgebung. Am Dorfplatz befindet
sich ein gutes bayerisches Landgasthaus mit hauseigener Metzgerei. Schone alte
Bauernhofe — oft liebevoll renoviert — gehdren ebenso zum Gebiet dieser
Flachengemeinde im Landkreis Altotting. Der Landkreis Altotting - das A und O in Bayern
- liegt zentral zwischen Miunchen, Passau und Salzburg und beheimatet den
bedeutendsten Wallfahrtsort Bayerns und die langste Burg der Welt. Die Hightech-
Region mit weltweit anerkanntem technischem Know-how ist ein Aushangeschild fir die
wirtschaftliche Leistungsfahigkeit Bayerns. Rund 80 Kilometer 6stlich von Miinchen, in
der unmittelbaren Nachbarschaft zu Osterreich und Niederbayern, liegt der flachenmaRig
eher kleine Landkreis. Hier leben rund 106.000 Einwohner, wichtigste Stadte sind Alt-
und Neu6tting sowie Burghausen. Die Marienwallfahrt und die Gnadenkapelle in Alt6tting
ziehen jahrlich rund eine Million Pilger an. Burghausen mit der langsten Burganlage der
Welt (1.051 Meter) und der romantischen Altstadt ist immer einen Besuch wert. Der
Landkreis liegt malerisch an Inn und Salzach und bietet eine hohe Lebensqualitat. Das
Landschaftsbild ist gepragt von einer etwa 10 Kilometer breiten Ebene, in der der Inn
flie3t und die im Norden und Siiden von einer Uppig griinen Hugellandschaft begrenzt
wird. Im Landkreis mindet auch die Salzach in den Inn, der sich in Passau mit der Donau
vereinigt. Es existieren neun wertvolle Natur- bzw. Landschaftsschutzgebiete, daneben
Uber 100 Naturdenkmaéler. Das umfangreiche Freizeitangebot reicht von Badeseen und
Trimmpfaden Uber eine Kartbahn und Golfplatze bis hin zu fast 400 Kilometer an Rad-
und Wanderwegen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.1.2028.
Endenergieverbrauch betragt 82.93 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8 Muhldorf am Inn
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




