Kupferzell

Exklusives Penthouse mit sonniger Dachterrasse und
hochwertiger Ausstattung in KfW-55-Bauweise

CODE DU BIEN: 26256274

PRIX D'ACHAT: 559.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 135 m? « PIECES: 3.5
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1 x surfacelibre, 1 x
Parking souterrain

559.000 EUR
Attique

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Excellent Etat
massif

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique

09.12.2030

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique

Diagnostic
éner gétique
23.00 kWh/m2a
A+

2020
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Diese exklusive Penthouse-Wohnung in einem moder nen 5-Parteien-Wohnhaus aus dem
Baujahr 2021 vereint zeitgemale Architektur, ener gieeffizientes Wohnen und ein stilvolles
Raumkonzept auf hochstem Niveau.

Auf ca. 135 m2 Wohnflache erwartet Siein der 2. Etage ein aul3er gewdhnliches Zuhause mit
gehobener Ausstattung, lichtdurchfluteten Raumlichkeiten und einer beeindruckenden
Dachterrasse mit ca. 49 m2in sonniger Siidausrichtung.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung er 6ffnet sich ein einladender Eingangsbereich, der
harmonisch in den groR3zligigen, offen gestalteten Wohn-, Ess- und K tichenber eich Uber geht.
Grof3flachige Fensterfronten sorgen hier fur ein helles, freundliches Ambiente und schaffen
gemeinsam mit dem durchdachten Grundriss ein moder nes Wohngefiihl mit besonder er
Weite.

Die hochwertige Einbaukiiche fligt sich elegant in den Raum ein und wird durch eine dir ekt
angrenzende Speisekammer funktional erganzt.

Das Penthouse verfiigt Uber insgesamt 3,5 Zimmer und bietet dadur ch vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten.

Neben dem grofRzligigen Schlafzimmer mit direktem Zugang zur weitlaufigen Dachterrasse
steht ein weiteres Zimmer ideal alsKinderzimmer oder Homeoffice zur Verfugung.

Ein besonderes Highlight ist die separate Ankleide, die bel Bedarf flexibel auch als Géaste-
oder zusatzliches Kinderzimmer genutzt werden kann.

Das stilvoll ausgestattete Badezimmer Uiberzeugt mit einer ebenerdigen Dusche sowie WC,
erganzt durch ein separates Gaste-WC im Eingangsber eich.

Die grof3zligige Dachterrasse in perfekter Stidausrichtung erweitert den Wohnraum auf
elegante Weiseins Freie und bietet einen idealen Ort flr entspannte Sonnenstunden,
gesellige Abende oder einen stilvollen Outdoor -L oungeber eich mit herrlichem Weitblick.

Auch technisch erfillt diese Immobilie héchste Anspriiche an moder nes und nachhaltiges
Wohnen: Das KfW-55-Niedrigener giehaus wird mittels effizienter Warmepumpe beheizt
und verfligt Gber eine komfortable L iftungsanlage mit War mer tickgewinnung.

Diein allen Wohnraumen verlegte Ful3bodenheizung sor gt ganzjahrig fir angenehme
Warme und ein behagliches Raumklima.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen Tiefgar agenstellplatz sowie einen
zusatzlichen AulRenstellplatz, die den hohen Wohnkomfort dieser besonderen Immobilie




perfekt erganzen.

Ein Penthouse, das durch seine hochwertige Ausstattung, die durchdachte Raumaufteilung,
die ausgezeichnete Ener gieeffizienz und die grof3zigige Dachterrasse ein Wohnerlebnis auf
hdchstem Niveau bietet.
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Détails des commodités

Nachfolgende Details dieser neuwertigen Penthouse-Wohnung:
- Penthouse-Wohnung

- Baujahr 2021

- KFW 55 Niedrigener giehaus

- Ca. 135 m? Wohnflache

- Ca. 48,5 m? Dachterrasse

- 3,5 Zimmer

- 2. Etage

- Gehobene Ausstattung

- Offener Kichen-, Wohn-, Essbereich

- Warmepumpe

- L Gftungsanlage mit Warmer tickgewinnung

- Hochwertige Einbaukiiche

- FuBbodenheizung

- Lichtdurflutete Raumlichkeiten

- Grofziigige Terrasse in Stidausrichtung

- Tiefgaragenstellplatz + Freistellplatz

- 5-Parteien-Wohnhaus

... und vielen weitere Highlights.

DasVON POLL Team freut sich auf lhre Anfrage.
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einem attraktiven Neubaugebiet in bevor zugter Wohnlage
von Kupferzell im Hohenlohekreis.

Die Umgebung zeichnet sich durch ein moder nes, gepflegtes Wohnumfeld, eine angenehme
Nachbar schaft sowie eine hohe L ebensqualitat aus.

Besonder s hervor zuheben ist die gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen und einer
sehr guten Anbindung an die értliche Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Einrichtungen destaglichen Bedarfs
sind in nur wenigen Minuten erreichbar.

Zudem profitieren Sie von einer hervorragenden Verkehrsanbindung in Richtung
KlUnzelsau, Schwabisch Hall und zur Autobahn A6.

Neubaugebietein Kupferzell sind zudem bereits mit moder ner Glasfaserinfrastruktur
er schlossen, was den Standort zusétzlich zukunftssicher und attraktiv macht.

Kupferzell verfligt Uber eine Schule mit Kleinschwimmhalle, eine Sportanlagen, die Carl-
Julius-Weber-Halle, viele neue Baugebiete rund um Kupferzell, eine Parkanlage, ein
Seniorenheim, ein Jugendzentrum sowie den bereits erwahnten Radwander weg.

Fir die sorglose Versorgung der Bevolkerung vor Ort sorgen einige Handwer ks- und
Gewerbebetriebe, Arztpraxen, Apotheke und einige Einkaufsmarkte.

Durch die gute ausgebaute Busver bindung erreicht man problemlos die Kreisstadt
K linzelsau, die Kreisstadt Ohringen und die Stadt Schwabisch Hall.

Das neu entstandene Gewer begebiet " Gewer bepark Hohenlohe" bietet mittelstandischen
Gewer betreibenden viele M dglichkeiten.

Zahlreiche Vereine sorgen fir eine abwechslungsreiche Freizeitgestaltung und gestalten
rund um das Jahr Veranstaltungen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christopher Borstelmann

Mauer strafde 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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