Mainhardt

Appartement de 3 pieces avec balcon
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PRIX D'ACHAT: 129.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 66,35 m2 « PIECES: 3
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Bloc-cuisine, Balcon
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Lapropriété

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Bienvenue a Mainhardt ! Cet appartement d'environ 66 m2 est situé au dernier étaged'un
immeuble collectif bien entretenu datant des années 1970. |1 séduit par son agencement bien
pensé et ses nombreux atouts pratiques. |1 est idéal pour une personne seule, un couple ou
une petite famille a larecherche d'un logement personnalisable. Dés|'entrée, un hall central
moquetté dessert toutes les pieces. La belle hauteur sous plafond crée une atmospheére
agréable. Le s§jour, spacieux et lumineux, invite a la détente. Différentes configurations sont
possibles. De grandes fenétres, équipées de stores, apportent delaluminosité tout en
préservant I'intimité et en offrant une protection solair e efficace. La cuising, typique de cette
époque, est fonctionnelle et équipée d'électroménager intégré. Le plan detravail est carrelé
et facile d'entretien. Une fenétre assure une bonne ventilation. Outrele séour, I'appartement
comprend une chambre et une piéce supplémentair e pouvant servir de chambre d'enfant ou
debureau. Toutes les pieces bénéficient d'une disposition bien pensée et offrent de

nombr euses possibilités d'aménagement. La salle de bain comprend une baignoire et un
lavabo, tandis que les toilettes sont sépar ées, une solution offrant une plus grande flexibilité.
Desradiateurs modernes et un chauffage urbain performant garantissent un confort
optimal, méme en hiver. Autre atout de ce bien : un balcon accessible depuisle s§our,
offrant un espace de vie extérieur supplémentaire. Toutes lesfenétresde |’ appartement sont
adoublevitrage pour uneisolation optimale. L’ appartement dispose d’ une cave fermée a clé,
offrant un espace de rangement supplémentaire pour lesvélos, les objets du quotidien ou les
affaires saisonniéres. Un grenier ferméaclé est également disponible. L’ appartement
nécessite destravaux derénovation, vous offrant ainsi la possibilité de le personnaliser et de
créer votre nouveau chez-vous selon vos envies. Son emplacement central assure un acces
facile aux commer ces et aux transports en commun. Ce bien est donc une option intéressante
pour toute personnerecherchant un appartement afort potentiel. Nous sommes a votre
disposition pour toute information complémentaire. L’ équipeimmabiliere VON POLL se
tient a votre disposition.
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Détails des commodités

Die Wohnung wird mit ca. 66 m2 angegeben, dort befindet sich:
- Abschlief3bar es K eller abteil
- Grol3ztigiges Wohnzimmer
- Klche mit Einbauger éten

- Eingangsbereich

- Kinderzimmer

- Schlafzimmer

- Pkw Stellplatz

- Dachboden

- Balkon

- Bad

-WC

- Flur

- Fernwarme

- Parkett, Teppich

- 2-Fachverglasung
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Tout sur |'emplacement

Das Obj ekt befindet sich in ruhiger und naturnaher Lagein der Gemeinde Mainhardt im
Landkreis Schwabisch Hall.

Der staatlich anerkannte Luftkurort liegt direkt an der Bundesstral3e B14 zwischen
Schwabisch Hall und Stuttgart und zeichnet sich durch eine giinstige Verkehr sanbindung,
familienfreundliche Strukturen und eineintakte Natur im Herzen des Mainhardter Waldes
aus.

Mainhardt bietet eine attraktive Mischung aus Wohnen, Arbeiten und Erholen.

Durch die waldreiche Umgebung genief3en Bewohner eine hohe L ebensqualitat, wahrend
gleichzeitig alle wichtigen Einrichtungen destéglichen Bedarfs bequem erreichbar sind.
Dazu zéhlen mehrere Kinder gérten, eine Grund- und Gemeinschaftsschule, Ar zte,
Apotheke, Banken, Postfiliale, Handwer ksbetriebe sowie vielféltige Einkaufs- und
Freizeitmdglichkeiten.

Uber die B14 und B39 bestehen hervorragende Anbindungen an die umliegenden
Wirtschafts- und Ballungsraume.

Die Stadte Schwabisch Hall und Heilbronn sind in kurzer Fahrzeit erreichbar, die
L andeshauptstadt Stuttgart in rund einer Stunde.

Damit liegt Mainhardt verkehrsgiinstig im Schnittpunkt der Landkreise Heilbronn,
Hohenlohe und Rems-Murr.

Alslebendiger Luftkurort am historischen Limesblickt Mainhar dt auf eine lange Geschichte
zuriick und bietet ein vielseitiges kulturelles und gesellschaftliches L eben.

Neben einem breiten Vereins- und Freizeitangebot laden gepflegte Gastr onomiebetriebe,
zahlreiche Wander - und Radwege sowie Veranstaltungen wie die tUberregional bekannten

» Rauber vom Mainhardter Wald* zum Verweilen ein.

I nsgesamt Uberzeugt die Lage durch die gelungene K ombination aus Natur, L ebensqualitéat
und moderner Infrastruktur —ein idealer Standort fir Wohnen und Arbeiten in einer
zukunftsorientierten Gemeinde.

Fir weitere Auskinfte und Informationen stehen wir Ihnen gernejeder zeit zur Verflgung.

DasVON POLL Immobilienteam freut sich auf I hre Kontaktaufnahme.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.10.2026.

Endener gieverbrauch betréagt 185.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1970.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christopher Borstelmann

Mauer strafde 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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