VON POLL

Kiinzelsau / Gaisbach

Appartement de 3,5 pieces bien entretenu avec cuisine
éguipée et parquet.

CODE DU BIEN: 25256256

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 169.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 70 m? « PIECES: 3.5

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

25256256
ca. 70 m2
2

35

1

1

1986

169.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Bon état

massif

Cheminée, Jardin /

utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a poéle Diagnostic
Electricité énergetique
10.02.2032 131.97 kWh/m2a
E
Electrique
1986
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

ww.von-poll.com

www.von-p
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Une premiereimpression

Bienvenue a Gaisbach ! Cet appartement au deuxieme étage est en excellent état. Dés
I'entrée, vous découvrirez un hall d'entrée lumineux et spacieux, offrant une agr éable
sensation d'espace. Son agencement ouvert crée une atmosphere accueillante et offre un
espace suffisant pour une armoire. A droite du hall setrouve un débarras pratique, offrant
un espace de rangement supplémentair e pour vos effets personnels. L e séjour/salle a manger
bénéficie de hauts plafonds et d'une grande baie vitrée baignant la piece de lumiére
naturelle. D'une superficie d'environ 29 métres carrés, il offre un espace généreux pour un
confort optimal et pour recevoir. Un magnifique par quet, bien entretenu, confére a
['appartement une ambiance harmonieuse. Un petit balcon permet d'accéder al'extérieur,
idéal pour de courtes pausesou pour profiter du grand air. Des prises électriques pratiques a
plusieurs endroits et deux radiateurs a accumulation assurent votre confort ; le poéle a bois
peut étreremplacési vous le souhaitez. L esfenétres sont en PVC double vitrage (installées
vers 2007) avec un film imitation bois et sont équipées de voletsroulants. Une cloison
partiellement vitréereliele s§our alacuisine, créant uneimpression d'espace et de
luminosité. La salle de bains, moder nisée vers 2016, est en excellent état. L'élégant carrelage
noir au sol apporte une touche moder ne et raffinée. Elle est équipée d'une douche, d'un
seche-serviettes et d'un chauffe-eau. Un emplacement pour lave-linge est prévu, et un
systeme de ventilation intégré assure une agr éable circulation del'air. La cuisine aménagée,
d'une superficied'environ 6 m?, est entiérement équipée et préte al'emploi. Elle comprend
une plaque de cuisson, une hotte aspirante, un lave-vaisselle et un réfrigérateur-congélateur.
De nombreux tiroirs et placards offrent un espace de rangement généreux pour lesustensiles
et les produitsd'entretien. L'eau chaude est fournie par un chauffe-eau instantané. La
communication directe avec le coin repas est particuliérement pratique, per mettant une
transition harmonieuse entre cuisine et salon. La chambre d'enfant/bureau, située a gauche
du couloir, offre une surface habitable d'environ 9 m2. Son agencement fonctionnel larend
polyvalente: elle peut servir de chambre d'enfant, de bureau ou d'atelier. La chambre offre
une surface habitable d'environ 13 m2 et est par faitement adaptée a un lit double. Des prises
électriquesjudicieusement placées de part et d'autre et un interrupteur central per mettent
une grande flexibilité d'aménagement. L a piéce dégage une atmospher e calme et confortable,
idéale pour des nuitsreposantes. L'appartement comprend des espaces annexes pratiques
qui simplifient le quotidien : une cave offre un espace de rangement supplémentaire.
D'autres espaces de rangement sont disponibles dans les combles. Lesrésidents ont
également acces a un local a vélos et a une buanderie, pour un confort devie optimal. Un
jardin commun compléte I'ensemble. Pour plusd'informations ou pour organiser unevisite,
n'hésitez pas a nous contacter. Votre équipe VON POLL Immobilier Schwabisch Hall
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Détails des commodités

- Baujahr: 1986

- 6 Parteienhaus

- 2-Ober geschoss

- Stromleitungen 3-adrig

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- Badsanierung: ca. 2016

- Einbauktiche

- Parkettboden

- Schwedenofen

- Nachtspeicher 6fen

Die Wohnung wird mit ca. 70m2 angegeben, dort befindet sich:
- Klche mit Einbauger éten

- Loggia (Balkon)

- Kinderzimmer

- Schlafzimmer

- Wohnzimmer

- Abstellraum

- Diele

- Bad

Zudem:

- Kellerabteil mit Steckdose

- Fahrradraum

- Wascheraum

- Stellplatze

- Dachboden

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie unsjeder zeit
gerne.

lhr VON POLL Immobilienteam Schwabisch Hall
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Tout sur |'emplacement

Klnzelsau selbst liegt im Her zen des Hohenlohekr eises,

einer wirtschaftsstarken Region im Nordosten von Baden-W Uirttemberg.

Die Landeshauptstadt Stuttgart erreicht man in rund einer Stunde Fahrzeit, Heilbronn in
etwa 40 Minuten.

Baden-Wirttemberg zahlt zu den fihrenden Bundeslandern Deutschlands, bekannt fiir
seine starke Wirtschaft, seine hohe L ebensqualitat und seinereizvollen L andschaften
zwischen Schwar zwald, Schwabischer Alb und dem Hohenloher Land.

Der Klinzelsauer Teilort Gaisbach bietet in diesem Umfeld eineruhige, familienfreundliche
Wohnlage mit viel Griin und gepflegter Nachbar schaft.

Gepragt von Einfamilienhauser n und gewachsenen Wohngebieten entsteht hier ein
angenehmes, natur nahes Wohngefuhl.

Dielnfrastruktur lasst kaum Winsche offen: Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen
Bedarf, Kindergarten und Grundschule sind direkt vor Ort vorhanden.

Uber die nahe Bundesstrafe 19 besteht zudem eine sehr gute Verkehrsanbindung sowohl in
die Kernstadt Klinzelsau als auch zu den umliegenden Stadten und Gemeinden.

Damit vereint dieser Standort die Vorzlige eines ruhigen Wohnumfeldes mit kurzen Wegen
und der Anbindung an eine der attraktivsten und zukunftsstarksten Regionen Deutschlands.

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie unsjeder zeit
gerne.
lhr VON POLL Immobilienteam Schwabisch Hall
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 10.2.2032.

Endenergiebedarf betragt 131.97 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1986.
Die Energieeffizienzklasseist E.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christopher Borstelmann

Mauer strafde 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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