Stimpfach / Weipertshofen

Ecologique et écoéner gétique - Immeuble résidentiel
d'ar chitecte avec cabinet médical attenant -
Environnement naturel preserve

CODE DU BIEN: 25256229

VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 0 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 222 m2 « PIECES: 6.5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
1.678 m
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En un coup d'aal

25256229 Sur demande
ca. 222 m2 Maison individuelle
Toit en pente Kauferprovision
6.5 betragt 2 % (inkl.
: MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
3x surfacelibre, 2 x Bon etat
Garage Charpente en bois
ca. 187 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz liquide perfor mance
énergétique
05.05.2035 44,90 kWh/m2a
Gaz A
2005
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Vivreet travailler en harmonie avec la nature — une maison éco-responsable a faible
consommation d'énergie, attenante a un cabinet médical et agrémentée d'un étang naturel.
Dansun cadre exceptionnel, d'une tranquillité absolue, aux portesdela ville—en bordure
d'une zone paysager e protégée de landes a genévriers—, cet ensemble remar quable vous
attend : une maison écologique a faible consommation d'énergie et un cabinet médical
indépendant et entiérement équipé. Construits en 2005 selon les méthodes de construction
bois Bauer de haute qualité (norme KfW 50), les deux batimentsallient respect de
I'environnement et confort de vie et detravail optimal. A I'intérieur comme a I'extérieur,
seuls des matériaux organiques ont été utilisés : enduit biosourcé, peinture extérieure FIN
Longlife et technologies de construction durables. Pieces du rez-de-chaussée : - Spacieux
séour lumineux avec poéle a bois - Cuisine américaine équipée moderne et cellier attenant -
Salle a manger lumineuse avec accesdirect alaterrasse - Hall d'entrée accueillant avec
vestiaire- WC invités (accessible aux per sonnes a mobilité réduite) - Buanderie Piecesdu
premier étage: - Chambre avec dressing et accés a la salle de bains - Chambre d'enfant avec
dressing - Espace bureau ouvert (pouvant étre divisé en chambre d'enfant) - Salle de bains
spacieuse avec lumiere naturelle, baignoire d'angle, douche et WC Piéces du sous-sol : -
Chambre d'amisindépendante - Salle de bains moder ne avec douche et WC - Bureau -
Débarras - Buanderie et local technique/chaufferie Aménagement flexible : bureau a
domicile, studio ou appartement indépendant. Espace extérieur —natureal'état pur : -
Magnifique jardin paysager avec étang et ruisseau naturels - Cheminée avec bar becue,
terrasse en bois, pergola avec vigne et glycine en toitur e végétalisée - Spacieuse terrasse en
boisfaisant letour dela propriété, avec toit en verre (poutres en acier inoxydable) -
Propriété cléturée au nord par une palissade en bois - Garage double avec abri dejardin
attenant et places de parking supplémentaires (cabinet) - Pompes pour |'alimentation dela
citerne et del'éang. Technologie et durabilité: - Systéme solair e thermique pour le
chauffage d'appoint - Systeme photovoltaique - Nouvelle chaudiére a gaz (2024) -
Alimentation éectrique 100 % renouvelable - Systeme de ventilation avec récupération de
chaleur - Adoucisseur d'eau chaude sanitaire - Citerne de récupération d'eau de pluie pour
les chasses d'eau - Possibilité de connexion fibre optique. Batiment du cabinet —
professionnel et bien congu : - Environ 80 m2 d'espace utilisable — entiérement meublé et prét
al'emploi —Accueil, bureaux, classeurs, étageres— Acces PMR, toilettes adaptées—Trois
places de parking privatives attenantes au batiment — Chauffage par radiateurs

ther mostatiques — Raccor dements eau/assainissement, électricité 100 % renouvelable —
Ventilation avec récupération de chaleur — Cadre en acier inoxydable pour enseigne
publicitaire— Pelouse bien entretenue. Conclusion : Un concept unique alliant vie durable et
espace detravail professionnel, au sein d'une propriété naturelle dotée d'excellentes
commodités. |déal pour lesfamillesamoureuses dela nature, lesindépendants ou les espaces




partagés qui privilégient la construction écologique et un cadre de vie sain.
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Détails des commodités

Hier die Highlights dieser gepflegten und vielseitigen Immobiliein der Aufzahlung:
- Baujahr 2005

- Ca. 222 m? Wohnflache

- Ca. 80 m2 Praxisanbau

- Ca. 1.678 m2 Grundstucksflache

- Okologische und ener gieeffiziente Bauweise

- Photovoltaikanlage

- Einspeiseverglitung ca. 645 € pro Monat bis Oktober 2028

- Voll nutzbar e Praxisraume und eigene Parkplatze

- Solarthermie zur Heizungsunter stlitzung

- Option eines Glasfaser anschlusses

- Be- & Entluftungsanlage

- Wasser enthartungsanlage

- Sehr lichtdur chflutete Raumlichkeiten

- Kaminofen im Wohnzimmer

- Flexible Nutzung der Raumlichkeiten im Souterrain (Gasteziimmer, Biiro)
- Neue Gasthermein 2024

- Pumpen fur Zisterne

- Eingewachsener Garten mit Bach und Teich

- Ruhige Randlage, unverbaubar (L andschaftsschutzgebiet)

- Doppelgar age mit Gartenschuppenanbau

Weiter e | nformationen zur Immobilie und Bildmaterial stellen wir gerne nach personlicher
Rucksprache zur Verfligung.

DasVON POLL Immobilien-Team freut sich auf Ihre Anfrage.
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Tout sur |'emplacement

Das angebotene Einfamilienhaus befindet sich in Weipertshofen, ein Teilort der Gemeinde
Stimpfach, im Landkreis Schwabisch Hall. Der Ort zahlt heute etwa 668 Einwohner .

Die Immobilieliegt in absolut ruhiger, naturnaher Randlage — unverbaubar durch direkten
Anschluss an ein geschiitztes L andschaftsschutzgebiet mit Wacholder heide.

Die Umgebung |adt zu Spazier gdngen, Naturerleben und Entschleunigung ein — bei
gleichzeitig perfekter Infrastruktur-Anbindung.

Weipertshofen liegt etwa 6 km stidlich von Crailsheim und bietet eineruhige, landliche
Umgebung mit guter Anbindung an die Bundesstraf3en B290 und die Autobahnen A6 und
AT.

Die nahegelegene Stadt Crailsheim, wartet mit einer Vielzahl an Einkaufsmdoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, Arzten und einem breiten Kultur- und Freizeitangebot auf.

Weiter gibt eseinen Kindergarten, eine Bankfiliale mit Schalterbetrieb, einen

Physiother apeuten sowie einen Friseursalon. Fir Freizeitaktivitaten stehen der nahegelegene
Reigler shachstausee und ein Segelfluggelande zur Verfligung, dasvon der
Sportfliegergruppe Crailsheim e.V. betrieben wird.

Weipertshofen bietet somit eine attraktive Mischung auslandlicher 1dylle und guter
Infrastruktur -

ideal fir Familien, Ruhesuchende oder Naturfreunde, die dennoch nicht auf eine gute
stadtische Infrastruktur verzichten méchten.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis5.5.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 44.90 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2005.
Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christopher Borstelmann

Mauer strafde 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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