VON POLL

Schwabisch Hall

Joli appartement de 3 pieces avec balcon dans un
quartier résidentiel recherché

CODE DU BIEN: 23256163

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 249.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 93 m2 « PIECES: 3

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

23256163
ca. 93 mz2
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1974

1 x Parking souterrain

249.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Bon état
massif

WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon
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Chauffage centralisé Certificat de

Tdé performance
éner gétique

26.09.2029 100.00 kWh/m?a
D

Chauffage a distance

1974
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht eine attraktive Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von ca. 93 m2.
Die Immobilie befindet sich in einer gepflegten Anlage aus dem Baujahr 1974, welche 2014
moder nisiert wurde.

Die Wohnung verfigt Gber drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer und ein Birozimmer,
dasindividuell genutzt werden kann.

Die groRRzligige Raumaufteilung ermoglicht eine angenehme Wohnatmosphére.

Besonder s hervor zuheben ist das geraumige Wohnzimmer, das direkten Zugang zum Balkon
bietet.

Hier kdnnen Sie gemutliche Stunden im Freien verbringen und den Ausblick in stidlicher
Richtung genief3en.

Das Badezimmer der Wohnungist mit einer Badewanne und einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Ein zusatzliches Gaste-WC bietet zusatzlichen Komfort. Eine Vorratskammer bietet
Stauraum fir Lebensmittel und Haushaltsutensilien.

Zu den weiteren Annehmlichkeiten dieser Wohnung gehoren ein Aufzug, ein abschliel3bares
Kellerabteil und ein Tiefgaragenstellplatz, der fir diesichere Unterbringung lhres
Fahr zeugs sor gt.

Die Wohnung ist der zeit vermietet und bietet somit eine interessante K apitalanlage.

Der sehr gepflegte Gesamtzustand macht diese Immobilie zu einem interessanten Angebot.
Aufgrund der Privatsphéare der derzeitigen Mieter kdnnen wir leider keine | nnenaufnahmen
zur Verflgung stellen.

Wir bitten um lhre Versténdnis.

DasVON POLL Team Schwabisch Hall freut sich auf 1hre Anfrage und ladt Sie herzlich zu
einem personlichen Besichtigungstermin vor Ort ein. Zégern Sie nicht, uns zu kontaktieren,
um welitere Informationen zu erhalten und einen Termin zu vereinbaren.
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Détails des commodités

Zusammengefasst die Highlights dieser schénen Eigentumswohnung:
- Wohnflache 93 m?

- Attraktive Wohnlage

- Tiefgaragenstellplatz

- Abschlief3bares K eller abteil

- Sehr gepflegter Gesamtzustand

- Grof3ztigiges Wohnzimmer mit Balkonzugang

- Badezimmer Wanne und Waschmaschinenanschluss

- Balkon Sudausrichtung

- Tiefgaragenstellplatz

- Aktuell vermietet

- Vorratskammer

- Schlafzimmer

- Burozimmer

- Aufzug

Aufgrund der Privatsphéare der derzeitigen Mieter kdnnen wir leider keine | nnenaufnahmen
zur Verflgung stellen.

Wir bitten um lhre Versténdnis.
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Hagenbach von Schwabisch Hall.

Diese Wohngegend tiber zeugt durch ihre ausgezeichnete Anbindung an die stadtische
Infrastruktur.

Die L age ermdglicht sowohl fur Familien alsauch fir Pendler eine hohe L ebensqualitét, da
die Innenstadt sowie zahlreiche Freizeitmdglichkeiten schnell erreichbar sind.

Umgeben von viel Griin bietet die Wohnung eine natur nahe Umgebung, ohne auf eine gute
Infrastruktur verzichten zu mussen.

Der Stadtteil bietet eine schnelle Anbindung an die Tullauer Stral3e, diedirekt ins
Stadtzentrum von Schwabisch Hall fuhrt.

Die nachstgelegene Bushaltestelleist fuRlaufig erreichbar und ermaéglicht eine bequeme
Verbindung zu den ver schiedenen Stadtteilen sowie zum zentralen Stadtbereich.

Fir den téaglichen Bedarf ist der Supermarkt ,, Nah und Gut” in unmittelbarer Nahe bequem
zu FuBR erreichbar.

Dar Uber hinaus stehen weitere Einkaufsmoglichkeiten, wie Backereien und kleinere
Fachgeschéfte im direkten Umfeld zur Verfigung.

Bildungseinrichtungen:

In der Umgebung der Immobilie befinden sich zahlreiche Bildungseinrichtungen, die den
Bedirfnissen von Familien gerecht werden.

Die Grundschule Rollhof lasst sich fu3laufig gut erreichen, wahrend das Schulzentrum
West, ebenfalls schnell zu erreichen, eine weiter fiihrende Schulbildung ermdglicht.

Eine Berufsschule befindet sich ebenfallsin der Néhe.

Zudem sor gen nahegelegene Kinder gérten flr eine wohnortnahe Betreuung.

Gesundheitsver sorgung:

Arzte sowie Apotheken befinden sich in der ndheren Umgebung und gewéhr leisten eine
umfassende medizinische Ver sorgung.

Das Diakonie-Krankenhaus Schwabisch Hall ist mit dem Auto oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Die Umgebung bietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten, insbesondere im Bereich des Sports.
Im Hagenbach befinden sich Sportanlagen mit Ful3ballplatzen, Basketballfeldern, einer 400-
M eter-Bahn und Weitsprungmaglichkeiten. Zahlreiche Sportvereine sind in der Region
ansassig und bieten eine breite Auswahl an Aktivitaten fur alle Altersgruppen und




I nter essen.

Schwabisch Hall liegt im Nordosten Baden-Wrttember gs und verbindet historischen
Charme mit moder nem L eben.

Die Stadt ist besondersfir ihre Altstadt mit beeindruckenden Fachwerkhausern, die
imposante St. Michael Kirche mit ihrer berihmten Freitreppe sowie die historische
Salzsiedertradition bekannt.

Alskulturelles und wirtschaftliches Zentrum der Region bietet Schwabisch Hall eine hohe
L ebensqualitat und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten.

Umgeben von idyllischer Natur mit zahlreichen Wander- und Radwegen, kombiniert die
Stadt eine lebendige Kunst- und Kulturszene mit einer starken Wirtschaft und exzellenten
Bildungsmdoglichkeiten.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2029.

Endener giever brauch betrégt 100.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1974.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christopher Borstelmann

Mauer strafde 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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