VP ‘ VON POLL

Havelsee / Fohrde

Par kahnliches Anwesen mit Ferienwohnung und
Havelblick

CODE DU BIEN: 26165025

PRIX D'ACHAT: 395.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 142 m2 e PIECES: 2 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
3.749 m?
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En un coup d'aal

26165025

ca. 142 m2

a deux versants
2

1

1

1930

1x Abri devoitures, 1
x Garage

395.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2001

Bon état
massif

ca. 112 m?2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de

Huile performance
éner gétique

07.06.2036 182.00 kWh/m?a
F

Combustibleliquide

1930
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Une premiereimpression

Bereitsdie Zufahrt vermittelt ein Gefiihl von Ankommen. Uber einelange Auffahrt
erreichen Sie das groR3zligige, von altem Baumbestand gepragte Grundstiick mit seiner
besonderen Ruhe und Privatsphére. Das um 1930 errichtete Wohnhaus wurde ab den 1990er
Jahren teillweise modernisiert. Nach dem Erwerb durch die heutigen Eigentimer erfolgte ab
2001 ein umfassender I nnenausbau.

Im Erdgeschoss erwarten Sie eine grof3ziigige Diele, ein Gaste-WC, eine K iiche mit
Speisekammer sowie der weitlaufige Wohn- und Essbereich. Grol3e Fenster flachen sorgen
fur viel Tagedlicht und schaffen eine angenehme Verbindung zwischen Wohnraum und
Natur. Ein stilvoller Kamin bildet den Mittelpunkt des Wohnbereichs.

Das Dachgeschoss ver fiigt Gber ein grof3zugiges Schlafzimmer mit Blickrichtung zur Havel,
eine helle Galerie sowie ein separ ates Ankleidezimmer. Das Badezimmer ist mit zwei
Waschbecken, Dusche und Eckbadewanne ausgestattet. Die Raumstruktur bietet zudem
Potenzial fir individuelle Anpassungen.

Ein besonderes Highlight ist das separ ate Nebengebaude. Auf rund 34 m2 entstand hier eine
gemtliche Ferienwohnung mit offener Kiiche, Duschbad und Oberlicht. Erganzt wird das
Angebot durch eine Doppelgar age, eine Werkstatt sowie mehrere Abstellraume. Einer der
Raume wurde bereitsfir einen moglichen Saunaausbau vor bereitet.

Das parkéahnliche Grundstiick begeistert mit altem Baumbestand, zahlreichen
Ruckzugsorten und auRergewohnlicher Privatsphére. Ein Gartenpavillon mit Sitzbereich
sowie ein eigener Brunnen erganzen das Angebot. Die Nahe zur Havel, die naturnahe
Umgebung und die vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten machen dieses Anwesen zu einem
besonderen Ort fur alle, die Ruhe, Natur und L ebensqualitat schétzen.

Hinweis: Nach vollstandiger Eingabe Il hrer Kontaktdaten werden Exposé und 3D-Rundgang
automatisch bereitgestellt. Fir Fragen oder die Vereinbarung eines Besichtigungster mins
freuen wir unsauf Ihre Kontaktaufnahme.
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Détails des commodités

Einfamilienhaus:

- Baujahr ca. 1930

- Teilsanierung ab ca. 1990

- neuer Innenausbau 2001

- ca. 142 m2 Wohnflache

- ca. 112 m2 Nutzflache

-2 Zimmer

- grolRe Diele

- praktisches Gaste WC

- funktionale Einbauktiche

- Speisekammer

- grol3es Wohn- und Esszimmer

- lichtdur chfluteter Wohnbereich mit traumhafter Aussicht
- stilvoller Kamin

- helle Galerie im Dachgeschoss

- Schlafzimmer mit Blick auf die Havel

- Ankleidezimmer

- Badezimmer mit zwei Waschbecken, Dusche und grof3er Eckbadewanne
- sonnige Terrasse

Nebengebaude

- ca. 34 m2 als Ferienwohnung ausgebaut
- offene Kiche

- Badezimmer mit Dusche

- Oberlicht

Garten & Grundstiick

- Doppelgar age mit Schiebettir

- Werkstatt

- Abstellrdume

- ein Abstellraum zum Ausbau als Sauna vor ber eitet
- gepflegtes Grundstiick

- grolRer Baumbestand

- unbefestigte Auffahrt

- Gartenpavillon mit Sitzgruppe

- Brunnen zur Gartenbewasserung
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Tout sur |'emplacement

Nahezu zentral in Havelsee befindet sich der Pritzerber See. Durch die Lage an der Havel
und den damit ver bundenen Wasssertourismus hat die Stadt Havelsee eine zunehmende
wirtschaftliche Bedeutung. Segelsport, Bademdglichkeiten sowie eine Wasser skistr ecke
befinden sich direkt im Fluss- und Seengebiet der Gemeinde. Wasser wander ungen entlang
der weitgehend natur belassenen und geschiitzten Unteren Havel und ihren Seitengewdassern
sind bel Touristen sehr beliebt. Seit einigen Jahren werden Ausfliige und Urlaubein
gemieteten fihrerscheinfreien Hausbooten auf dem Fluss und seinen angrenzenden Seen
immer starker angeboten und nachgefragt. Die Untere Havel ist Route ver schiedener
Anbieter fir Flusskreuzfahrten. Entlang des Flusses befinden sich viele Ferien- und
Wochenendhauser. Seit 2009 ber Gihrt der Havelradweg den Ort.

Zwischen Fohrde und Briest, nordlich der Stadt Brandenburg an der Havel befindet sich der
Ortsteil Tieckow. Dieser Uiberzeugt mit einer traumhaften Landschaft und viel Wasser. Der
Ortsteil liegt direkt an der Havel. Entlang des Ufer s gibt es ver schiedene Badestellen und
Wanderwege. Durch Ruhe, Wasser néghe und die direkte Verbindung zu Brandenburg an der
Havel erfreut sich der Ort zunehmender Beliebtheit.

Direkte Nachbar stadte sind die Stadt Brandenburg an der Havel im Siiden und die
Kleinstadt Premnitz im Nordwesten. Havelsee befindet sich etwa 45 Kilometer westlich der
Bundeshauptstadt Berlin und liegt fast am auf3eren Rand der M etropolregion
Berlin/Brandenburg. Die eingleisige Regionalbahnlinie RB51 zwischen Brandenburg und
Rathenow verlauft quer durch Havelsee und hat Haltepunktein Pritzerbe und Fohrde. Die
B102 verbindet Rathenow und Brandenburg auf direktem Wege.

Dielnnenstadt von Brandenburg an der Havel, mit allen zur Ver sorgung notwendigen

Geschéften, ist wie auch der Brandenburger Hauptbahnhof in 15-20 min mit dem Auto zu
erreichen.

Verkehr:




Regionalbahn ab Bahnhof Fohrde:

ca. 14 min bis Premnitz,

ca. 25 min bis Rathenow,

ca. 10 min bis Brandenbur g Altstadt
ca. 18 min bis Brandenburg Hbf.)

Regionalbahn ab Brandenburg Hauptbahnhof (RE1):
ca. 20 min bis Potsdam Hauptbahnhof

ca. 30 min bisBerlin Wannsee

ca. 45 min bisBerlin Zoologischer Garten

ca. 50 min bis Berlin Hauptbahnhof

ca. 50 min bis Magdebur g Hauptbahnhof

PKW:

ca. 10 min bis Premnitz

ca. 10 min bis Brandenburg an der Havel
ca. 20 min bis Rathenow

ca. 50 min bis Potsdam

ca. 50 min bisBerlin

ca. 50 min bis Magdeburg
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Cornelia Roloff und Christian Roloff

Steinstral3e 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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