Treuenbrietzen

Appartement 3 pieces en location — un
Investissement prometteur

CODE DU BIEN: 25165057

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 135.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 74,38 m2 . PIECES: 3
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En un coup d'cell

25165057 135.000 EUR

ca. 74,38 m? Etage

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1995 Bon état
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
06.04.2028 183.40 kWh/m2a
Gaz F
1995
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Une premiere impression

Ce charmant appartement, situé au premier étage d'un immeuble moderne de 1994,
représente un investissement sir et bien entretenu, dans un quartier calme et central.
L'immeuble, qui compte 12 appartements, séduit par son architecture élégante et ses
espaces verts soignés, avec un grand parking juste devant. L'appartement offre une
surface habitable d'environ 74,38 m2, répartie sur trois pieces lumineuses a l'agencement
bien pensé. Le séjour/salle & manger ouvert, avec ses baies vitrées, crée une agréable
sensation d'espace et donne directement sur un balcon couvert exposé plein sud, idéal
pour se détendre en toute saison. La cuisine équipée, en parfait état, s'integre
harmonieusement a I'ensemble, tandis que la salle de bains avec baignoire apporte un
confort supplémentaire. Un escalier baigné de lumiere, une cave privative et une
buanderie commune au sous-sol complétent ce bien. L'immeuble est géré par un
professionnel et est en excellent état. Commerces, médecins, écoles et transports en
commun sont accessibles a pied, un emplacement idéal pour les propriétaires occupants
comme pour les locataires. L'appartement est actuellement loué et géneére un loyer
d'environ 5,37 €/m2, soit un loyer mensuel d'environ 397,27 € (environ 4 767,24 € par an).
Les charges mensuelles, incluant le fonds de réserve pour I'entretien, s'élévent a 235,00
€. Il s'agit d'un investissement attractif offrant un rendement solide et une valorisation a
long terme — idéal pour les investisseurs recherchant un bien immobilier bien entretenu
dans un quartier résidentiel stable. Remarque : Une fois vos coordonnées complétes
saisies, les informations relatives au bien vous seront automatiquement envoyées. La
brochure PDF détaillée contient des photos et des informations complémentaires.
Veuillez nous contacter pour organiser une visite.
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Détails des commodités

- Eigentumswohnung

- 1. Obergeschoss

- 3-Zimmer

- ca. 74,38 m2 Wohnflache

- modernes Mehrfamilienhaus

- Baujahr 1994

- insgesamt 12 Wohneinheiten

- helle Raume

- Badezimmer mit Badewanne

- gepflegte Einbauktiche

- offener Wohn- und Essbereich

- bodentiefe Fenster

- Uberdachter Balkon mit Stidausrichtung
- lichtdurchflutetes Treppenhaus

- Kellerraum

- Wasch- und Trockenraum im Keller

- Parkplatze vor dem Haus

- gepflegte Wohnanlage

- gute Infrastruktur

- Einkaufsmoglichkeiten in fuRlaufiger Entfernung
- VERMIETET

- Mietzins ca. 5,37 €/m2

- Mieteinnahmen ca. 397,27 €/M

- Mieteinnahmen ca. 4.767,24 €/A

- Hausgeld 209,33 € pro Monat

- Instandhaltungsriicklage 30,67 € pro Monat
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Tout sur I'emplacement

Die historische Stadt Treuenbrietzen im Stden des Landkreises Potsdam-Mittelmark
blickt auf eine bewegte Vergangenheit zurtick. Erstmals im 13. Jahrhundert urkundlich
erwéahnt, entwickelte sich der Ort dank seiner strategisch glinstigen Lage an der
Handelsstral3e zwischen Berlin und Leipzig zu einem lebendigen Handwerks- und
Handelszentrum. Heute prasentiert sich Treuenbrietzen als malerische Kleinstadt mit
mittelalterlichem Stadtkern, liebevoll sanierten Fachwerkhausern, der imposanten
Marienkirche und einer charmanten Altstadt, die Geschichte und Gegenwart harmonisch
vereint. Umgeben von ausgedehnten Waldern und idyllischer Natur bietet die Stadt
zugleich Ruhe und Erholung — ein idealer Rickzugsort mit historischem Flair.

Auch infrastrukturell Gberzeugt Treuenbrietzen mit einer hervorragenden Anbindung an
das regionale und tiberregionale Verkehrsnetz. Uber die Bundesstrale B2 gelangt man
zligig nach Potsdam, Berlin oder Juterbog, wéahrend der Bahnhof Treuenbrietzen eine
direkte Verbindung nach Berlin und Lutherstadt Wittenberg bietet. Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzte, Apotheken, Kindergéarten und Schulen befinden sich direkt im Ort. Zahlreiche
Freizeitangebote, Vereine und die reizvolle Natur des Flamings mit ihren Rad- und
Wanderwegen runden das lebenswerte Umfeld ab. Treuenbrietzen vereint die Ruhe des
Landlebens mit der N&he zur Grof3stadt — ein Standort mit Charme, Geschichte und
Perspektive.

PKW:

ca. 15 Min bis Juterbog

ca. 20 Min bis Luckenwalde

ca. 20 Min bis Beelitz

ca. 20 Min bis Bad Belzig

ca. 35 Min bis Potsdam

ca. 40 Min bis Berlin

offentliche Verkehrsmittel:
ca. 15 Min bis Beelitz

ca. 20 Min bis Juterbog

ca. 40 Min bis Luckenwalde
ca. 50 Min bis Potsdam Hbf
ca. 1h 35 Min bis Berlin Hbf
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 183.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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