VON POLL

Brandenburg an der Havel / Butterlake

Grande maison, grand terrain, grande liberté

CODE DU BIEN: 25165056

PRIX D'ACHAT: 395.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 203 m2 « PIECES: 5 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 5.000 m2
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En un coup d'cell

25165056

ca. 203 m2

a deux versants
5

1

1
1935

2 x surface libre, 2 x
Garage

395.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

A rénover
massif

ca. 92 m?

Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon




CODE DU BIEN: 25165056 - 14772 Brandenburg an der Havel / Butterlake

Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
bois énergétique
19.08.2035 259.41 kWh/m?2a
H
1935
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CODE DU BIEN: 25165056 - 14772 Brandenburg an der Havel / Butterlake

Une premiere impression

Cette maison individuelle, construite en 1935, allie le charme de I'ancien au confort
moderne et offre un espace généreux pour vos projets d'aménagement et de décoration.
D'importants travaux de modernisation ont été réalisés entre 1995 et 2014, incluant une
grande extension, un systéme de chauffage au gazéification du bois avec production
d'eau chaude sanitaire, de nouvelles fenétres a double vitrage, des volets roulants, une
toiture entierement neuve avec extension et une fagade rénovée. Environ 203 m2 de
surface habitable et 91 m2 supplémentaires au sous-sol aménagé forment une maison
spacieuse de 5 piéces, avec une cuisine équipée et une salle de bains avec baignoire.
Les baies vitrées orientées ouest, offrant une vue imprenable sur le jardin, sont
particulierement impressionnantes. L'élégant balcon est idéal pour profiter des couchers
de soleil. A l'intérieur, parquet, carrelage et sol vinyle créent une atmosphére
chaleureuse. Malgré d'importants travaux de modernisation, la maison n'est pas encore
totalement achevée, un atout pour les acquéreurs souhaitant personnaliser leur maison
selon leurs godts. L'installation électrique est partiellement vétuste. Par mesure de
précaution, nous tenons a préciser qu'en cas de crues extrémes de la riviere Havel, la
montée des eaux souterraines peut entrainer des problemes d'humidité au sous-sol. De
plus, les conditions stipulées dans le permis de construire (hotamment le renouvellement
de la fosse septique existante) doivent étre respectées et appliquées intégralement. La
propriété comprend un terrain exceptionnellement vaste d'environ 5 000 m2 (deux
parcelles). Outre un jardin de devant soigné et une allée d'accés remarquable, vous
profiterez d'un grand jardin paysager d'environ 3 000 m2 avec des allées pavées, une
fontaine et un verger idyllique planté de cerisiers, pruniers, poiriers, pommiers et péchers.
Un garage double et un abri voiture sont a votre disposition. La généreuse surface de
toiture offre un atout majeur, idéale pour l'installation future de panneaux
photovoltaiques. Par ailleurs, la partie droite de la propriété offre un potentiel de
construction ou de vente partielle en tant que terrain a batir, sous réserve d'autorisation.
Ce lieu est captivant par sa tranquillité et sa proximité avec la nature. Trois lacs
(Beetzsee, Bohnenlander See et Gérdensee) se trouvent a proximité, offrant de
nombreuses possibilités de loisirs. Veuillez noter : une fois vos coordonnées complétes,
les détails du bien vous seront automatiguement envoyeés. N'hésitez pas a nous
contacter pour plus d'informations et pour organiser une visite. Pour mieux apprécier le
bien, nous vous invitons a effectuer notre visite virtuelle 3D.
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Détails des commodités

- grof3es Einfamilienhaus

- Baujahr 1935

- umfangreiche Modernisierungen von 1995-2014

- ca. 203 m? Wohnflache

- ca. 91mz2 Nutzflache (Keller)

-5 Zimmer

- funktionsfahige Einbaukliche

- Badezimmer mit Badewanne

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung

- elektrische und manuelle Rollladen

- Panoramafenster mit Westausrichtung und Blick in den Garten
- stilvoller Balkon fiir Sonnenuntergange

- Echtholz-Parkettboden, Fliesen, Vinylparkett

- massiver Altbau

- grofRer Anbau 2014

- voll unterkellert

- Holz-Vergaserheizung (2014) inkl. Warmwasseraufbereitung

- groRes Grundstlck ca. 5.000 m2 (zwei Flurstlicke)

- gepflegter Vorgarten

- einladende Grundstickszufahrt

- parkahnlicher Garten ca. 3.000 m2

- Streuobstwiese, Kirsche (st und sauer), Pflaume, Birne, Apfel, Pfirsich
- Brunnen

- befestigte Wege

- massive Doppelgarage

- Carport

- groRRzligige Dachflachen fir zukiinftige PV-Anlage

- ggf. Neubau auf der rechten Grundsticksflache moglich

- 834 BauGB

- Teilverkauf als Bauland mdglich

- ruhiges Wohngebiet

- drei Seen in der Nahe (Beetzsee, Bohnenlander See und Gordensee)
- die Auflagen in der Baugenehmigung sind zu beachten und umzusetzen
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Tout sur I'emplacement

Die 1000-jahrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von Berlin
und ist mit seinen ca. 74.500 Einwohnern die alteste, aber auch drittgré3te kreisfreie
Stadt des Landes Brandenburg. Die atemberaubende Altstadt, die Neustadt sowie die
Dominsel mit ihren imposanten Kirchen und Bauwerken zeugen von der historischen
Geschichte.

Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8 Ortsteile unterteilt. Wunderschéne
Altbauten, Seen, Kanéle und Walder machen die Stadt fur Ihre Bewohner sehr attraktiv.
Sowohl als anziehende Wohngegend als auch ein Ziel des aufblihenden Tourismus
erfreut sich Brandenburg an der Havel zunehmender Beliebtheit. Das familienfreundliche
Brandenburg bietet eine sehr angenehme sowie hohe Lebensqualitat. Neben einer sehr
gut funktionierenden Infrastruktur mit zahlreichen Bildungs-, Einkaufs- und
Freizeitangeboten finden Sie gleichzeitig ein reiches Kunst- und Kulturangebot. Es
besteht eine gute Anbindung an den OPNV sowie den 6ffentlichen Fernverkehr.

Wohnen, wo die Stadt endet und die Natur beginnt: Butterlake steht fur Freiraum, Ruhe
und familiares Miteinander. Kleine Einfamilienhauser und Wochenenddomizile pragen
das Bild — ideal fur Kinder und alle, die Natur als taglichen Begleiter schatzen. Nur ein
kurzer Spaziergang fuhrt hinaus ins Griine — zum Bohnenlander See, Uber Felder und
Wiesen. Hier splrt man Ruhe, frische Luft und den Rhythmus der Jahreszeiten.

Mit Bus oder Auto gelangen Sie schnell ins Stadtzentrum und nutzen urbanes Angebot
bei landlichem Lebensgefiihl. Geschéafte des taglichen Bedarfs, Restaurants und Cafés
liegen nah, das Klinikum Brandenburg sowie Arzte und Apotheken sind in wenigen
Autominuten erreichbar.




Verkehr:

PKW:

ca. 15 Min. bis Brandenburg HBF
ca. 50 Min. bis Potsdam

ca. 60 Min. bis Berlin

Regionalbahn ab Brandenburg HBF:
ca. 20 Min. bis Potsdam HBF

ca. 50 Min. bis Berlin HBF

ca. 60 Min. bis Magdeburg HBF

Schulen in Brandenburg an der Havel:

61 Kitas in Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (Medizinische und Technische Hochschule
Brandenburg an der Havel)
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 259.41 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1935.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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