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26348023 Sur demande
1 Surface de vente
1800 Mieter provision betr agt

2,38 % (inkl. MwSt.) des
Kaltmietpreises

ca. 100 m2
2009

Bon état
massif
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

von-poll.com

www.von-p
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer T.. 09071/ 72 96 680
Immobilie an. -

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Wer durch die Altstadt spaziert, wird an diesem Haus unweigerlich innehalten. Der
zweigeschossige Traufseitbau mit M ansarddach und zwer chhausartiger Mittelgaube fallt ins
Auge. Die Fassade aus dem Jahr 1800, frisch und gepflegt, tragt Spuren vieler Jahrzehnte
und strahlt dabei jene Selbstverstandlichkeit aus, die nur gewachsene Substanz besitzt. Die
Fensterladen heben sich vom hellen Putz ab, wahrend das Schaufensterband den Blick ins
Innerelenkt. Hier herrscht Bewegung: Menschen, die vorbeigehen, verweilen, sich
inspirieren lassen.

Im Inneren 6ffnet sich die Verkaufsflache mit einer GrolRzligigkeit, die Gberrascht. Der
Raum empfangt mit breiten, strafenseitigen Fenster fronten, durch die das Tageslicht bisin
die hinterste Ecke féllt. Das war me, moder ne Bodenbild setzt einen ruhigen Akzent, der mit
der historischen Hille kontrastiert und zugleich den Wandel der Zeit spurbar macht. Die
letzte umfassende Sanierung im Jahr 1996 sowie die M oder nisierung der Schaufenster 2009
sind nicht nur sichtbare Spuren sorgféltiger Pflege, sondern auch ein Versprechen fir einen
zuverlassigen Rahmen, der sich jeder Nutzung 6ffnet, ob Handel, Bliro, Praxis oder
Gastronomie.

Dieklare Struktur des Grundrissesladt dazu ein, Ideen Wirklichkeit werden zu lassen. Im
Zentrum steht der grol3e, stlitzenfreie Raum, dessen Flexibilitat sofort ins Auge féllt. Die
hohen Decken und die zur iickhaltende Far bgestaltung schaffen ein offenes Ambiente, das
unter schiedlichste K onzepte tragt, von der Galerie bis zum Showroom, von der Kanzlei bis
zum Café. Jede Funktion findet hier die passende Blihne, getragen von der besonderen
Atmosphér e des Hauses.

DieLage am Eck einer belebten StrafRe sorgt fur Sichtbarkeit und Frequenz. Passanten
werden vom Schaufenster angezogen, wahrend die leicht erhthte Position des Gebaudes
einen angenehmen Abstand zur Strafie schafft. Das Zusammenspiel aus historischem
Charme und moder nen Elementen erzeugt eine Dynamik, dieinspiriert und Mdglichkeiten
er offnet.

Wer diesen Raum betritt, splrt sofort: Hier kann etwas Neues entstehen. Die
Mietpreisgestaltung ist offen flir Verhandlungen, sodass individuelle K onzepte Raum zur
Entfaltung finden kénnen. Ein Ort, an dem Geschichte und Gegenwart einladend
ineinander greifen und jeder Tag aufs Neue beginnt.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir unsauf 1hre Kontaktaufnahme unter
09071 - 72 96 68 0 oder per E-Mail unter dillingen@von-poll.com.
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Tout sur |'emplacement

Das Objekt liegt in direkter Innenstadtlage von Dillingen a.d. Donau. Das Umfeld ist belebt
und von zahlreichen Einzelhandel sgeschaften umgeben.

Die Grol3e Kreisstadt Dillingen am Nordufer der Donau im Donauried ist Verwaltungssitz
des gleichnamigen L andkreisesim bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Zu Dillingen an
der Donau gehéren die Ortsteile Donaualtheim, Fristingen, Hausen, Kicklingen, Schretzheim
und Steinheim.

Die zahlreichen Kirchen und die von den Augsburger Firstbischéfen gepragte Geschichte
brachten Dillingen den Ehrentitel " Schwabisches Rom" ein. Wertvolle Kirchenschétze und
andere K ostbarkeiten von kunstgeschichtlichem Rang sind hier zu entdecken.

Die bekannteste Per sonlichkeit der Stadt ist Sebastian Kneipp. Heute erinnert ein Kneipp-
Rundweg dur ch die Stadt an das Wirken des Priestersund Hydrother apeuten in Dillingen.

Mit zahlreichen Marktveranstaltungen im historischen Kern des Stadtzentrumswird eine
unver wechselbare Atmosphar e ver mittelt. Besucher aus nah und fern lockt im Herbst der
"Héafelesmarkt” zum Schloss. Das Volksfest " Dillinger Frihling*, das stimmungsvolle Open-
Air-Event " Lampionfest” und zum Winterende die traditionellen Faschingsumziige wie der
» Nachtumzug” mit " Bérentreibern“ sind weiteretouristische und kulturelle Héhepunkteim
Stadtleben.

Durch die Stadt fiihrt die als Donautalbahn bezeichnete Bahnstrecke Regensburg — UIm. Mit
der Regionalbahn kénnen Donauw6rth und Giinzburg schnell erreicht werden. Die Lage an
der Bundesstralde 16 bietet einen direkten Anschluss zur A 8 (Stuttgart — M tnchen). Auch
die A 7 (Wirzburg—Ulm — Fssen) ist in 25 km schnell zu erreichen. Der durch die Stadt
fuhrende Donauradweg bietet flr Freizeitaktivitaten ideale M oglichkeiten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Dur chfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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