Dillingen an der Donau

Grol3zugige Verkaufsflache im Stadtzentrum
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En un coup d'aal

26348024 Sur demande
1 Surface de vente
1960 Mieter provision betr agt

2,38 % (inkl. MwSt.) des
Kaltmietpreises

ca. 200 m2
Bon état
massif
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| nfor mations éner gétiques

Gaz Diagnostic éner gétique
11.01.2034

143.40 KWh/m2a
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Lapropriété

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis F « Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

s ‘ Ihre personliche und exklusive
Gaeoke

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Lapropriété

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer T.. 09071/ 72 96 680
Immobilie an.

pw.von-poll.com
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Plans d'étage
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Teekiiche
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Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Breite Glasfronten strecken sich entlang der Straf3e und 6ffnen den Blick in einen
grof3ziigigen Verkaufsraum, der sofort einladt, mit Leben und neuen I deen geflillt zu
werden. Hier pulsiert der Charakter eines Hauses aus den 1960er Jahren, das sich bis heute
eine kraftvolle Prasenz bewahrt hat. Die Atmosphéreist offen und einladend, die
Raumwirkung unmittelbar, ein Ort, an dem Bewegung und Begegnung spirbar werden.

Im Inneren empfangt Ihnen ein freier Grundriss mit Vinylboden in Holzoptik, der jedem
Schritt eine nattrliche Warme verleiht. Die Linienfihrung ist klar, die Flachen grof3zligig.
Diesichtbaren L Giftungskanale und die offene Decke mit integrierten Strahlern verleihen
dem Raum einen urbanen, zeitgemalen Ton, der sich hervorragend an unter schiedlichste
Nutzungsideen anpasst. Handel, Biiro, Praxis oder Gastronomie, der Raum bleibt offen fur
alles, was hier gedacht und umgesetzt wer den méchte. Die gepflegte Substanz, sichtbar im
Zustand der Béden und Wéande, schafft eine solide Basis, auf der Visionen Gestalt annehmen
konnen.

Wer hier arbeitet oder Kunden empfangt, profitiert von der unmittelbaren Prasenz zur
StrafRe und dem bleibenden Eindruck, den die Schaufenster bieten. Die Raumhohe |asst
Gedanken frei zirkulieren, wahrend die ausgewogene Proportionierung der Flache eine
vielfaltige I nszenierung der eigenen Geschéaftsidee erlaubt.

Wer durch die Tur tritt, spirt die Moglichkeiten, diein diesem Raum schlummern. Ein Ort,
der auf das nachste Kapitel wartet, bereit, mit Energie und Inspiration geftllt zu wer den.

Wir haben I hr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf | hre Kontaktaufnahme unter
09071 - 72 96 68 0 oder per E-Mail unter dillingen@von-poll.com.
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Tout sur |'emplacement

Das Objekt liegt in direkter Innenstadtlage von Dillingen a.d. Donau. Das Umfeld ist belebt
und von zahlreichen Einzelhandel sgeschaften umgeben.

Die Grol3e Kreisstadt Dillingen am Nordufer der Donau im Donauried ist Verwaltungssitz
des gleichnamigen L andkreisesim bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Zu Dillingen an
der Donau gehéren die Ortsteile Donaualtheim, Fristingen, Hausen, Kicklingen, Schretzheim
und Steinheim.

Die zahlreichen Kirchen und die von den Augsburger Firstbischéfen gepragte Geschichte
brachten Dillingen den Ehrentitel " Schwabisches Rom" ein. Wertvolle Kirchenschétze und
andere K ostbarkeiten von kunstgeschichtlichem Rang sind hier zu entdecken.

Die bekannteste Per sonlichkeit der Stadt ist Sebastian Kneipp. Heute erinnert ein Kneipp-
Rundweg dur ch die Stadt an das Wirken des Priestersund Hydrother apeuten in Dillingen.

Mit zahlreichen Marktveranstaltungen im historischen Kern des Stadtzentrumswird eine
unver wechselbare Atmosphar e ver mittelt. Besucher aus nah und fern lockt im Herbst der
"Héafelesmarkt” zum Schloss. Das Volksfest " Dillinger Frihling*, das stimmungsvolle Open-
Air-Event " Lampionfest” und zum Winterende die traditionellen Faschingsumziige wie der
» Nachtumzug” mit " Bérentreibern“ sind weiteretouristische und kulturelle Héhepunkteim
Stadtleben.

Durch die Stadt fiihrt die als Donautalbahn bezeichnete Bahnstrecke Regensburg — UIm. Mit
der Regionalbahn kénnen Donauw6rth und Giinzburg schnell erreicht werden. Die Lage an
der Bundesstralde 16 bietet einen direkten Anschluss zur A 8 (Stuttgart — M tnchen). Auch
die A 7 (Wirzburg—Ulm — Fssen) ist in 25 km schnell zu erreichen. Der durch die Stadt
fuhrende Donauradweg bietet flr Freizeitaktivitaten ideale M oglichkeiten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Dur chfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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