Dillingen an der Donau

Ebenerdige, vielsaitig nutzbare Gewer beimmobilie

CODE DU BIEN: 26348015.1

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

[

GEMEINSCHAFTSUNTERKUNFT DILLINGEN
MAX-PLANCK-STRASSE 1

PRIX DE LOYER: 8.400 EUR + SUPERFICIE DU TERRAIN: 3.190 m?
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En un coup d'aal

26348015.1 8.400 EUR
1969 Divers
8 x surfacelibre Mieter provision betr agt

das 2,38fache (inkl.
MwSt.) der vereinbarten
Monatsmiete

ca. 1.250 m2
ca. 1.250 mz
ca. 1050 m?
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Une premiereimpression

Das Gewer beanwesen befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit einer Flache von
ca. 3.190 m2. Es handelt sich um ein Objekt aus dem Baujahr 1969, dasim Jahr 2016
umfassend saniert wurde. U.a. wur de eine Anpassung des Brandschutzes dur chgefihrt,
wodur ch der Zustand des Gebaudes den aktuellen Sicher heitsstandard erfillt. Die
Heizungsanlage, bestehend aus einer Olheizung, wurde 2010 installiert.

Die Immaoabilie tiberzeugt durch ihre vielseitige Nutzbarkeit und weitreichenden
Ausstattungsmaoglichkeiten. Der zeit verflgt das Gebaude Giber 27 Raume die unter schiedlich
genutzt werden kénnen. Die Raumaufteilung ermoglicht flexible Arbeits-, Aufenthalts- und
Nutzungslosungen. Essind zwei K lichen sowie zwei grof3ziigige Badanlagen (Duschen,
Waschbecken, Toiletten) im Objekt vorhanden, wodur ch sich das Anwesen flr

unter schiedliche Nutzer gruppen eignet. Ein separater Waschraum fir mehrere Maschinen
erganzt das Angebot funktionaler Nebenraume.

Die Energiever sorgung des Objektswird durch zwei Photovoltaikanlagen optimiert. Die
erste Anlage mit einer Leistung von 42 kW wurde im Jahr 2005 installiert, die zweite mit 35
kW erfolgte 2007. Somit profitieren Sie von einer nachhaltigen Ener giever sorgung und
Potentialen zur K osteneinsparung im laufenden Betrieb.

Die Immobiliewird der zeit als Gemeinschaftsunterkunft genutzt. Neben ar beitsspezifischen
Nutzungen eignet sich das Objekt daher auch hervorragend fur Wohn- und
Gemeinschaftskonzepte in betrieblichem Kontext.

Das Grundstiick er6ffnet zahlreiche Auf3enber eiche mit weiteren Nutzungsmoglichkeiten.
Ein grof3ziigig Uberdachter Stellplatzbereich bietet Platz fir Fahrrader sowie M tilltonnen
und ist direkt an das Gebaude angeschlossen. Die gesamte Bebauung zeichnet sich durch
eine funktionale und ebenerdige Bauweise im Flachdachstil aus. Fir gemeinschaftliche
Aktivitaten oder fur langere Aufenthalte mit Kindern steht ein Spielbereich zur Verfigung.
Der Spielbereich ist im AuRRenbereich des Grundstiicks gelegen und umfasst mehrere
Spielger éte, darunter eine Rutsche und eine Schaukel, die auf einem mit Holzhackschnitzeln
ausgelegten Unter grund stehen. Die Bereiche rund um das Gebaude sind weitgehend
begrlint, was zusétzliche Aufenthaltsqualitat schafft und vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten bietet.

Ausreichende Parkmdoglichkeiten sind direkt am Geléande vor handen.

Insgesamt bietet dieses Gewer beanwesen umfangreiche M 6glichkeiten, sei esfir betriebliche




Zwecke, als Unterkunft oder flr andere Nutzungsvarianten. Die umfassende Sanierung, die
zeitgemalie Ausstattung und die grofRzligigen Flachen sprechen fiir sich. Nutzen Siedie
Gelegenheit, dieses vielseitig nutzbar e Objekt kennenzulernen und vereinbaren Sie einen
Besichtigungster min.

Ein Verkauf des Objektsist ebenfallsvorstellbar. Fir diesen Fall wird eine Kaufer provision
in Hohe von 3,57% (inkl. MwSt.) des beurkundeten Kaufpreisesféllig.
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Détails des commodités

- 2 grole Kichen

- 2 grof3e Sanitaranlagen

- 27 Raume

- 1 Waschraum

- Spielbereich

- 2 PV-Anlagen:

Anlage 1. 42 KW aus 2005

Anlage 2: 35 KW aus 2007

Das Gebaude steht sowohl zum Verkauf alsauch zur langfristigen Vermietung zur
Verflgung. Bei der Vermietung wird die Flache von 1.050 m2 zugrunde gelegt und ein
Kaltmietpreisvon 8 Euro/mz2 (netto; zzgl. USt.) was einer monatlichen Nettokaltmiete von
8.400,- Euro bzw. Bruttokaltmiete von 9.996,- entspricht.

Bel Abschluss eines Mietvertrages betragt die Mieter provision das 2,38-fache (inkl. MwSt.)
der vereinbarten Monatsmiete.

Bel Abschluss eines Kaufvertrageswird eine Kauferprovision in Héhe von 3,57% (inkl.
Mwst.) des beurkundeten Kaufpreisesfallig.




CODE DU BIEN: 26348015.1 - 89407 Dillingen an der Donau

Tout sur |'emplacement

Das Gewer beobj ekt befindet sich in einem etablierten Gewer begebiet der Stadt Dillingen an
der Donau. Die Lageist gepréagt durch eine Vielzahl gewerblicher und industrieller
Nutzungen, darunter Handwer ksbetriebe, Produktionsunternehmen, Dienstleister sowie
Handels- und Logistikunternenmen. In unmittelbarer Umgebung sind mehrere gewer bliche
Betriebe ansassig, wodur ch sich ein wirtschaftlich gepragtes Umfeld mit hoher
Standortakzeptanz fir Gewer benutzungen er gibt.

Der Standort profitiert von einer guten verkehrlichen Erreichbarkeit innerhalb des
Stadtgebiets. Die anliegende Strale ist als gewer blich gepréagte Erschliefungsstralie
ausgebaut und verbindet das Areal mit den umliegenden Gewer beflachen sowie den

Uber geordneten Verkehrsachsen. Die BundesstraRe B16 ist in kurzer Fahrzeit erreichbar
und gewahrleistet eine leistungsféhige Anbindung in Richtung Ginzburg, Donauwdrth und
Augsburg. Das Stadtzentrum von Dillingen liegt nur wenige Minuten entfernt.

Das Gewer begebiet zeichnet sich durch seine funktionale Infrastruktur und die
Konzentration unter schiedlicher Branchen aus. Die Umgebung bietet ideale
Voraussetzungen fur Produktions-, Lager-, Handels- und Dienstleistungsunter nehmen.

Dar tber hinaus sind Ver sorgungseinrichtungen, Einkaufsmdglichkeiten sowie weitere
gewer bliche Dienstleistungen im néheren Umfeld vorhanden. Die gewer bliche Pragung des
Standorts minimiert Nutzungskonflikte und schafft ein professionelles Umfeld fir
betriebliche Aktivitaten.

I nsgesamt handelt es sich um einen gut etablierten Gewerbestandort innerhalb von Dillingen
an der Donau, der insbesonder e durch seine gewer bliche Nachbar schaft, die gute
Erreichbarkeit sowie die vorhandene I nfrastruktur Gberzeugt und damit attraktive
Voraussetzungen fr eine nachhaltige gewer bliche Nutzung bietet.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss eines GEWERBERAUM-MIETVERTRAGS dieim Text angegebene
Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

IHRE ANFRAGE:

Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir Ihnen nur Unterlagen zur Verflgung stellen und eine
Besichtigung ermoglichen, wenn Sie Il hre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr.
und E-Mail angeben.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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