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Wohnen mit Charme - gemutliches
Einfamilienhaus mit liebevoll angelegtem Garten
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En un coup d'cell

26348008 1.100 EUR
ca. 130 m? 100 EUR
a deux versants
4 Maison individuelle
3 1990
9 Bon état
1939 .
massif

Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergetiques

Huile Certificat de

16.04.2036 performance
énergétique

138.00 kWh/m?a

Combustible liquide

1995
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Une premiere impression

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses liebevoll gestaltete Einfamilienhaus in
ruhiger Lage von Gundremmingen vereint den rustikalen Charme eines Chalets mit
modernem Wohnkomfort. Das urspriinglich 1937 erbaute und 1990 umfassend
kernsanierte Haus bietet auf ca. 130 m* Wohnflache ein stilvolles und behagliches

Wohnambiente.

Bereits beim Betreten spurt man die warme, einladende Atmosphare. Hochwertige
Materialien wie edle Vollholzbdden und Naturstein sorgen flir eine natrliche
Wohnqualitat und unterstreichen den besonderen Charakter des Hauses. Herzstlick
ist der groBziligige Wohn- und Essbereich mit integrierter Einbaukliche —ideal fir
gemeinsames Leben und GenieBen. Ein gemutlicher Kachelofen schafft besonders

in den Wintermonaten eine wohlige Warme.

Die durchdachte Raumaufteilung umfasst insgesamt vier Zimmer, darunter drei
Schlafzimmer. Im Erdgeschoss befindet sich zusatzlich ein flexibel nutzbares
Zimmer, das sich ideal als Blro, Gaste- oder Kinderzimmer eignet. Zwei
geschmackvoll gestaltete Bader — eines davon im Obergeschoss - bieten Komfort

fir Familien oder Paare.

Auch technisch Uberzeugt die Immobilie: Ein Glasfaseranschluss ermdglicht
schnelles Internet, ideal fir Homeoffice oder Streaming. Flr lhr Fahrzeug steht ein
Carport zur Verfigung, erganzt durch eine praktische Werkstatt mit zusatzlichem

Stauraum. Optional kann eine Garage in unmittelbarer Nahe angemietet werden.

Fiir die Betankung der Olheizung, sowie Strom und Internet ist der Mieter

zustandig.




Der groBzlgige, liebevoll angelegte Garten l1adt zum Entspannen und Verweilen im

Freien ein und bietet den perfekten Rahmen fur gesellige Stunden.

Dieses besondere Einfamilienhaus kombiniert den Charme eines Chalets mit

modernen Annehmlichkeiten und bietet Innen ein Zuhause mit Charakter.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Wir freuen uns auf Ihre Anfrage ausschlieBlich
Uber das Kontaktformular. Fur die Mieterauswahl arbeiten wir mit Selbstauskunft
und Bonitats- sowie Gehaltsnachweis. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir lhnen
nur Unterlagen zur Verfiigung stellen, einen Rickruf tatigen oder eine Besichtigung
ermoglichen, wenn Sie in Ihrer Anfrage Ihre kompletten Kontaktdaten mit Adresse,

Telefon-Nr. und E-Mail angeben.
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Détails des commodités

Kernsanierung 1990
Vorteilhafter Grundriss
Vollholzparkett
Natursteinboden
Vollholztiren
Kachelofen
Einbauktiche

EG Dusch-/Wannenbad
OG Duschbad
FuBbodenheizung im Bad
Carport

Freisitz

Schuppen
GroBzugiger Garten
Gartennutzung

Teilunterkellert
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Tout sur I'emplacement

Gundremmingen ist eine kleine Gemeinde im schwabischen Teil des Bundeslandes
Bayern und gehort zum Landkreis Glnzburg. Der Ort liegt idyllisch an der Donau,
etwa 35 Kilometer nordwestlich von Augsburg und rund 25 Kilometer suidostlich
von Ulm.

Die Gemeinde ist gepragt von einer ruhigen, landlichen Struktur mit
landwirtschaftlich genutzten Flachen, kleinen Wohngebieten und einer engen
Dorfgemeinschaft. Fir Familien bietet Gundremmingen eine gute Grundversorgung:
Vor Ort gibt es eine Kindertagesstatte sowie eine Grundschule, was den Ort
besonders flr junge Familien attraktiv macht. Ein Arzt sowie ein FuBball-, Tennis-
und Schutzenverein und ein Dorfladen sind im Ort vorhanden und tragen zur guten
Grundversorgung bei. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind
ebenfalls im Ort vorhanden; ein erweitertes Angebot findet sich im nahegelegenen
Offingen.

Auch naturrdaumlich hat Gundremmingen viel zu bieten. Die Donauauen und die
umliegenden Felder laden zu Spaziergangen, Radtouren und Erholung in der Natur
ein.

Verkehrstechnisch ist die Gemeinde gut angebunden: Uber nahegelegene
BundesstraBen sowie die Autobahn A8 sind groBere Stadte schnell erreichbar.
Trotz dieser guten Erreichbarkeit hat sich Gundremmingen seinen ruhigen,
dorflichen Charakter bewahrt.

Insgesamt zeichnet sich Gundremmingen durch seine naturnahe Lage, seine

familienfreundliche Infrastruktur und seine energiegeschichtliche Bedeutung aus.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-StraBe 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071 - 72 96 680

E-Mail: dillingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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