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En un coup d'aal

25348022 Sur demande

ca. 320 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1978 Bon état
massif

3 x surfacelibre, 2 x

Garage Terrasse, WC invités,
Sauna, Jardin/
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de

Huile performance
éner gétique

26.09.2034 150.20 kWh/m?a
E

Combustibleliquide

1978
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Lapropriété

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis o | F « Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Lapropriété

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
I = [ s

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer T.. 09071/ 72 96 680

Immobilie an.

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Bienvenue dans votre nouvelle maison ! Cette spacieuse maison individuelle, située au calme
a Zoschingen, séduit par sa luminosité, ses volumes généreux et son harmonieux mélange de
confort et de nature. Avec environ 320 m2 habitablesrépartis sur deux niveaux et sept pieces
au total, dont quatre chambres, elle offre un espace généreux pour lesfamilles, les couples en
guéte d'espace ou méme les familles multigénérationnelles. La maison est disponible
immédiatement. L es aménagements selon vos golts personnels ne sont pasinclus. L es pieces
avivre baignées de lumiére créent une ambiance chaleur euse ol vous vous sentirez
immédiatement chez vous. L e vaste s§ our/salle a manger avec cheminée offre unevue
imprenable sur lejardin et deviendra vite le coaur de votrevie familiale. Un espace
supplémentaire de 150 m2 est disponible dans les combles. De nombr euses possibilités
soffrent avous: une personnalisation compléte, entiérement a votreimage. Salle de sport,
espace pour vosloisirs, chambre d'amis supplémentair e ou extension de votr e espace de
vie... vosidées sont les bienvenues! Bien entendu, cet espace peut toujoursservir de
rangement. La propriété s étend sur environ 2 847 m?, offrant un vaste espace deloisirs et de
détente. Legrand jardin est un véritable atout : les enfants peuvent y jouer et Samuser en
toute liberté tandis que les adultes se détendent au contact de la nature. Uneterrasse
couverte avec cheminée extérieureinvite a de douces soir ées, que ce soit avec une boisson
fraiche en été ou entre amisautour du feu par tempsplusfrais. Cette maison allie espace de
vie généreux, connexion avec la nature et un confort de vie optimal : idéale pour créer un
véritable foyer doté de nombreux atouts. Un garage double et des places de parking
extérieures supplémentaires complétent ce bien. Intéressé(e) ? N'hésitez pas a nous contacter
au +49 9071 72 96 68 0 ou a nous rendr e visite dans notr e agence située au 56, K ar dinal-von-
Waldbur g-Strafie a Dillingen.
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Détails des commodités

Bad EG mit Dusche, Bidet, Badewanne und WC
Bad OG mit Dusche und WC

3separate WC in EG, UG und OG
FuRbodenheizung EG und Bad OG
Doppelgarage mit Zufahrt

3 - 4 Stellplatze im Hof

Partyraum im Keller mit

- Sauna

-WcC

- Dusche
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Tout sur |'emplacement

Zoschingen hat ca. 772 Einwohner und ist eine Gemeindeim Landkreis Dillingen an der
Donau im bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Sieist Mitglied der
Verwaltungsgemeinschaft Syrgenstein und liegt direkt an der Grenze zu Baden-
Wirttemberg. Zbschingen liegt in einem kleinen Tal an einem Auslaufer der Schwabischen
Alb. Der Rostelbach, der in die Egau mindet, fliefst durch die Ortschaft.

In Zbschingen selbst ist ein Kinder garten sowie ein Dor fladen vorhanden. Ein

Uber zeugendes gastronomisches und kultur elles Angebot finden Sieim nur ca. 5 km
entfernten Syrgenstein, das auch mit dem offentlichen Nahverkehr gut erreichbar ist. Die
Nahver sorgung ist durch entsprechende Einzelhandelsgeschéfte und zahlreiche
Supermarktein Syrgenstein aber auch Heidenheim und Giengen gesichert. Aul3erdem
sorgen hier Arztpraxen wie z.B. Kinder-, Frauen-, Zahn- und Hausar zte sowie zwei
Apotheken fur die Gesundheit. Im 20 km entfernten Lauingen finden Sie alle Schularten
zusétzlich eine Ber ufsschule sowie eine Volkshochschule.

Der Autobahnanschluss zur A7 nahe Heidenheim ist innerhalb 15 Minuten mit dem Auto
erreichbar.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2034.

Endener giever brauch betrégt 150.20 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1978.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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