Wien

Einfamilienhaus in Aussichtslage von Ober St.
Veit

CODE DU BIEN: 20263443004
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PRIX D'ACHAT: 685.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 80 m2 e PIECES: 3 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
500 m?




CODE DU BIEN: 20263443004 - 1130 Wien

O Enun coup d'ceil

O La propriéte

© Informations énergétiques
O une premiere impression
© Tout sur I'emplacement

‘ Contact




CODE DU BIEN: 20263443004 - 1130 Wien

En un coup d'cell

20263443004 685.000 EUR
ca. 80 m? Maison individuelle
3 3% zzgl. UST
2
massif
1
2002 ca. 40 m?

Terrasse, WC
invités, Piscine,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergetiques

Gaz Diagnostic

16.05.2035 énergétique
187.00 kWh/m?Za

Gaz C

2002
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Une premiere impression

Charmantes Einfamilienhaus im Kleingartengebiet mit Garten, Terrasse & Pool in
1130 Wien

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in ruhiger Lage lberzeugt durch eine

durchdachte Raumaufteilung.

Mit einer Wohnnutzflache von ca. 120 m? — aufgeteilt auf Erdgeschoss,
Obergeschoss und einen groBzlgigen Kellerbereich — bietet die Immobilie

ausreichend Platz fur Familien oder Paare mit gehobenem Platzbedarf.

Das Herzstlick des Hauses bildet das groBzligige Wohnzimmer mit integriertem
Essbereich, das durch groBe Fensterflachen viel Tageslicht erhalt und einen
direkten Zugang zur Uberdachten Terrasse und dem Garten bietet. Die
angrenzende Einbaukiche ist funktional ausgestattet und harmonisch in den

Wohnbereich eingebunden.

Das Haus verfligt Uber zwei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein Badezimmer.

Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC.

Der kleine Swimmingpool sorgt in den Sommermonaten flr zusatzliche

Lebensqualitat.
Flachenaufteilung:
Gesamtwohnnutzfladche: ca. 120 m?

Erdgeschoss: ca. 40 m? (Wohnzimmer mit Essbereich, Kiiche, Gaste-WC)

Obergeschoss: ca. 40 m? (2 Schlafzimmer, kleiner begehbarer Kleiderschrank,




Badezimmer)

Keller: ca. 40 m? (erweiterbar auf ca. 70 m?, vielseitig nutzbar - z. B. Hobbyraum,
Fitnessbereich oder als zusatzliche Schlafzimmer, da durch eine leichte Hanglage

ausreichend Tageslicht leicht mdglich ist)

Ausstattung

Einbaukliche

Badezimmer mit zeitloser Sanitarausstattung
Separates Gaste-WC

Uberdachte Terrasse mit direktem Gartenzugang
Kleiner Swimmingpool

GroBzugiger, ausbaufahiger Keller

Helle Wohnraume durch groBe Fensterflachen

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen

Kleingartenanlage. Eine direkte Befahrbarkeit mit dem Auto ist nicht mdglich.
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Tout sur I'emplacement

Nahe Gehlengasse und Lainzer Tiergarten

Buslinie 54B in unmittelbarer Nahe
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-StraBe 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550

E-Mail: wien@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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