Wien

Moderne 2 Zimmer Wohnung im 3. Bezirk

CODE DU BIEN: 20253447018

PRIX D'ACHAT: 319.000 EUR < SURFACE HABITABLE: ca. 60,87 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'cell

20253447018 319.000 EUR

ca. 60,87 m? Etage

28.02.2026 3% zuzuglich 20%
USt.
Bon état
massif
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Huile Diagnos_,tic
03.11.2029 energetique

196.91 kWh/m2a
Combustible liquide D

1971
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VON POLL
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Plans d'étage

VON POLL

ZIMMER
16,45 M?

KIICHE
8,44 M2

VORRAUM
10,75 M?

ZIMMER
21,04 m?
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Une premiere impression

Moderne, hofseitig gelegene und helle 2-Zimmer Wohnung im 3. Wiener Gemeindebezirk
- nur 500 m von der Klinik LandstraRe entfernt und etwa 600m zum Botanischen Garten
beim Schloss Belvedere.

Diese kompakte Etagenwohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrparteienhaus
und vereint komfortables Wohnen mit zeitgemal3er Funktionalitéat. Die Immobilie liegt in
einer ruhigen Seitenstral3e innerhalb eines gewachsenen Wohngebiets, das eine
angenehme Nachbarschaft und eine sehr gute Anbindung an die Infrastruktur bietet.

Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 60mz2 stehen Ihnen zwei gut geschnittene Zimmer
zur Verfligung, die durch einen durchdachten Grundriss besonders vielseitig genutzt
werden koénnen. Das geraumige Wohnzimmer Uberzeugt durch seine Helligkeit und bietet
ausreichend Platz fir gemiitliche Stunden mit Familie oder Gasten.

Die separate Kiiche ist funktional gestaltet. Sie bietet Ihnen ausreichend Platz fur
samtliche Elektrogerate und Stauraum, sodass das Kochen und Vorbereiten der
Mabhlzeiten Freude bereitet.

Die Lage uberzeugt durch die unmittelbare Nahe zu Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr. Auch Freizeitmdglichkeiten
und Griunflachen befinden sich in der Nahe, sodass Sie alle Vorteile stadtischen
Wohnens geniel3en kénnen.

In der monatl. Vorschreibung von dzt. Brutto € 261,18 ist auch ein Akonto Heizkosten v. €
45,66 enthalten!

Das EXPOSE enthalt auch Kl-generierte Bilder von Wohnzimmer und Schlafzimmer!
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Détails des commodités

Alle Raume sind zentral begehbar, ZimmergréRen: Wohnzimmer 21mz2, Schlafzimmer
16mz2, Kiiche 8m?2
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnung befindet sich zwischen den Einkaufstralen der Landstral3er Hauptstralle
und dem Rennweg mit vielen Geschaften flr den taglichen Bedarf.

Offentliche Verkehrsmittel wie die StraRenbahnlinie 71 am Rennweg, die Buslinie 77A in
der Oberzellergasse bzw. die Buslinie 74A in der Landstral3er Hauptstraf3e sind bequem
erreichbar. Ca. 9 min zur U3 Station Kardinal-Nagl-Park.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-StralRe 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1 532 25 50
E-Mail: wien@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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