Wien

Appartement moderne de 2 pieces dansle 3eme
arrondissement

CODE DU BIEN: 20253447018

PRIX D'ACHAT: 299.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 60,87 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'aal

20253447018 299.000 EUR

ca. 60,87 m? Etage

27.04.2026 3% zuzlglich 20%
Ust.

4 Bon état

2 massif

1

1 Bloc-cuisine

1971
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| nfor mations éner gétiques

Huile Diagnostic
03.11.2029 energetique
196.91 kWh/m2a
Combustibleliquide D
1971
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Plans d'étage

VON POLL

ZIMMER

KIICHE
8,44 M?

VORRAUM
10,75 m?

ZIMMER
21,04 M?
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Une premiereimpression

Appartement moder ne et lumineux de 2 piéces donnant sur une cour intérieure, situé dansle
3earrondissement de Vienne, a seulement 500 metres de la clinique Landstral3e et & environ
600 métres du jardin botanique du palais du Belvédere. Cet appartement compact setrouve
dans un immeuble collectif bien entretenu et allie confort et fonctionnalité contemporaine.
Situé dansunerue calmed'un quartier résidentiel établi, il bénéficie d'un voisinage agr éable
et d'excellentes liaisons de transport. D'une surface habitable d'environ 60 métrescarrés, il
offre deux pieces aux proportions harmonieuses, dont |'agencement bien pensé permet une
grandeflexibilité d'utilisation. L e salon spacieux et lumineux est idéal pour recevoir famille
et amis. La cuisine sépar ée, fonctionnelle et bien équipée, offre de nombreux rangements et
permet d'accueillir tous vos appar eils électromeénager s, pour cuisiner en toute simplicité. Son
emplacement est idéal grace a sa proximité avec les commer ces, les écoles, lescrécheset les
transports en commun. Espaces verts et loisirs sont également a proximité, vous per mettant
de profiter pleinement des avantages delavie urbaine. Leloyer mensuel actuel de 261,18 €
(brut) inclut un acompte de 45,66 € pour lesfraisde chauffage! L e descriptif du bien
comprend également desimages de synthése du salon et dela chambre.
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Détails des commodités

Alle Raume sind zentral begehbar, Zimmergrof3en: Wohnzimmer 21mz2, Schlafzimmer 16mz2,
Kiche 8m?
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Tout sur |'emplacement

Die Wohnung befindet sich zwischen den EinkaufstrafRen der Landstrafler HauptstrafRe und
dem Rennweg mit vielen Geschéaften fur den taglichen Bedarf.

Offentliche Verkehrsmittel wie die StraRenbahnlinie 71 am Rennweg, die Busdlinie 77A in der
Ober zeller gasse bzw. die Budlinie 74A in der Landstral3er Hauptstrafle sind bequem
erreichbar. Ca. 9 min zur U3 Station Kardinal-Nagl-Park.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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