Recklinghausen - Speckhorn/Bockholt

Exklusiver Bungalow in T oplage* Garage* Pool

CODE DU BIEN: 26212010

M oo

PRIX D'ACHAT: 880.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 214,94 m2 « PIECES: 2.5 + SUPERFICIE DU
TERRAIN: 1.998 m?2
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En un coup d'aal

26212010 880.000 EUR

ca. 214,94 mz Kauferprovision betragt

o5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
: beurkundeten

1 Kaufpreises

2 ca. 163 m2

1967 Terrasse, WC invités,

1x Garage Piscine, Sauna,

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic éner gétique
Huile
03.06.2036 257.00 kWh/m2a
H
Combustible liquide 1967
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Une premiereimpression

Diesesreprasentative und traumhafte Anwesen befindet sich in bester Randlage, char mant
eingebettet in einem uneinsehbaren und traumhaft nattirlich eingewachsenen Garten mit
altem Baumbestand in unmittelbarer Nahe zu den Mollbeckteichen. Das weitlaufige
Grundstick wird Uber eine eigene, reprasentative Toreinfahrt erschlossen, die lhnen
absolute Privatsphére garantiert.

Errichtet in solider Massivbauweise, auf einem ca. 1.998 m2 grofRen Kaufgrundstiick, erfuhr
diese Immobilie nach und nach aufwendige Renovierungsmaf3nahmen, welche sie heute offen
und moder n wirken lassen.

Mit offenen Grundrissen, hochwertiger Ausstattung, grof3zligigen Fenster flachen und
flieRenden Uber gangen im gesamten Erdgeschoss punktet diese Immobilie. Vom gesamten
Wohnraum genief3en Sie den Blick in den geschiitzten Garten.

Die Immobilie befindet sich auf einem weitlaufigen Grundstiick in bester L age, das mit
seinen zahlreichen Aul3ensitzplatzen absolute Ruhe und Privatheit bietet.

Das grofR3ziigige Entréefihrt in alle Raumlichkeiten, beginnend mit der Garderobe und dem
Gaste-WC.

Zur einen Seite offnet sich der Blick in die geraumige Wohnklche mit angrenzendem
Essplatz und bodentiefen Fenstern zur Kichenterrasse. Das Highlight stellt die voll
ausgestattete Einbaukliche dar. Zur anderen Seite gelangen Siein den lichtdur chfluteten
Wohnbereich mit angrenzendem Wintergarten und grof3en Fensterfronten, die einen
herrlichen Blick in den Garten ermdglichen. Von hier aus besteht an ver schiedenen Stellen
die M églichkeit die Terrasse und den gepflegten Garten zu betreten. Ein offener Kamin
sorgt flir eine gemutliche Atmosphére.

Das Hauptschlafzimmer verfugt Uber ein exklusives Bad-en-Suite, welches keine Wiinsche
offen lasst. Neben der Ubergrof3en Dusche und der Whirlpoolwanne, befindet sich hier die
integrierte Sauna und zudem ein direkter Zugang zum baujahrtypischen Schwimmbad bzw.
Fitnessraum.

Im " Souterrain" bzw. Kellergeschoss er 6ffnet sich eine ausgebaute Etage, mit insgesamt 3
Raumen mit Tagedlicht fur weitere Nutzungsmdoglichkeiten, ein moder nes Duschbad, sowie

eine Kiche und weitere Wirtschaftsraume.

Eine UbergrolRe Garage rundet das Angebot ab.




Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Aus Grinden der Diskretion erhalten Sie weitere Angaben zu diesem Objekt sehr gerne auf

Anfrage.
Wir freuen unsauf ein personliches Gesprach.
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Détails des commodités

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS
+ reprasentative Grundstickszufahrt
+ Kamin

+ Einbauktiche

+ Sauna

+ baujahrtypisches Schwimmbad

+ bodentiefe Fenster

+ elektrische Rollladen

+ FuRbodenheizung

+ Klimatisierung im Hauptschlafzimmer
+ Teichanlage

+ Ubergrof3e Garage mit Gerateraum
+ Freiplatze
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Tout sur |'emplacement

Die angebotene | mmobilie befindet sich unmittelbar angrenzend an ein

L andschaftsschutzgebiet in einer reinen Anlieger strafeim nordlichen und beliebten
Recklinghduser Stadtteil Speckhorn.

Gepflegte Einfamilienh&user und Villen mit grof3en Grundstiicken prégen hier das Bild der
Nachbar schaft.

Der Freizeit- und Erholungswert dieser Region ist im Umkreisfast einmalig. Hier Ieben Sie
in der Natur und trotzdem nur wenige Minuten vom pulsierenden Stadtleben entfernt.
Trotz der reinen Wohnlage besticht Ihr neues Eigenheim durch einen nahezu idealen
Kompromiss zwischen ruhiger Lage und einer effizienten Verkehrsanbindung. So befinden
sich schnell erreichbare Verkehrsanbindungen zur A 2 und zur A 43.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 26212010 - 45659 Recklinghausen - Speckhorn/Bockholt

Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +492361-9430350
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

