Penzberg

|hr neues Zuhause: Helle 2-Zimmer -
Dachgeschosswohnung mit Balkon und Charme

CODE DU BIEN: 26289008

PRIX D'ACHAT: 212.500 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 49 m2 « PIECES: 2
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1 x Parking
souterrain, 17500
EUR (Vente)

212.500 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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Chauffage centralisé Certificat de
; performance
Gaz naturel |éger énergétique
03.09.2026 124.90 kWh/m?2a
Gaz ?
1992
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Konditionen

LAY

wie im Internet, \

Ansprechpartner \ /4
vor Ort! “

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

Wir bieten Ihnen unabhangig:
berpriifen Ihre by
welche Immobilie
356% pa. 3,66% paa
363%pa. 3,70%pa

422%pa. 4,32%pa.
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Une premiereimpression

Diese gepflegte Dachgeschosswohnung aus dem Jahr 1992 tiber zeugt mit einer durchdachten
Raumaufteilung, angenehmen Lichtverhaltnissen und rund 49 m2 Wohnflache. Sie eignet
sich ideal fir Singles oder Paare, die ein gemitliches Zuhause mit guter Erreichbarkeit und
praktischem Grundriss suchen.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung entsteht ein freundlicher und einladender Eindruck.
Der Eingangsbereich bietet Platz fiir eine Garderobe und sorgt fur kurze Wege zu allen
Réaumen. Zusatzliche Stauraummaoglichkeiten im Flurbereich schaffen wertvollen Platz fir
Schuhe, Jacken und Dinge des taglichen Bedarfs. Zur Wohnung geh6rt auch noch ein
Kellerabteil, in dem weitere Gegenstande gelagert wer den konnen.

Den Mittelpunkt der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der vielfaltige
Einrichtungsmaoglichkeiten er 6ffnet und ausreichend Platz zum Wohnen, Essen und
Entspannen bietet. Von hier aus gelangen Siedirekt auf den Balkon, der den Wohnraum
angenehm erweitert und zu entspannten Stunden im Freien einladt. Die Holzverkleidung
sowie der seitliche Sichtschutz verleihen dem Aul3enbereich eine gemitliche Atmosphére
und sorgen zugleich fiir ein hohesMal an Privatsphare.

Ein grof3es Fenster versorgt die separate Kiche mit viel Tageslicht und schafft eine
angenehme Umgebung fir dietaglichen Anforderungen des Kochensund Genief3ens. Die
funktionale Gestaltung bietet zudem Raum fur individuelle Einrichtungsideen.

Angenehme Lichtver haltnisse und eine gut nutzbare Raumgr 63e machen das Schlafzimmer
zu einem ruhigen Riickzugsort fir erholsame Stunden. Das grof3zligige Dachfenster sorgt
dabei fur eine helle und freundliche Wohnatmosphare.

Das Badezimmer présentiert sich funktional ausgestattet und verfiigt Uber eine Badewanne,
ein Waschbecken sowie ein WC. Ein Anschlussfir die Waschmaschineist ebenfalls
vorhanden und rundet den Wohnkomfort ab.

Das Angebot wird erweitert um einen Tiefgaragenstellplatz (17.500,007€). Der
Gesamtangebotspreis betragt 230.000,00 € (Wohnung ?212.500,00 € zzgl. dem
Tiefgaragenstellplatz zu 17.500,00 €).

Gerne prasentieren wir Thnen die Vorzige dieser Immobilie bel einer personlichen
Besichtigung und freuen uns auf I hre Anfrage.
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Tout sur |'emplacement

Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen und gewachsenen Wohngebiet von Penzberg
mit angenehmer Nachbar schaft und gleichzeitig guter Anbindung an die stadtische
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken
sowie ver schiedene Cafés und Restaurants sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch das
Zentrum von Penzberg mit weiteren Geschéften und Dienstleistungsangeboten liegt in
komfortabler Entfernung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Der Bahnhof von Penzberg
bietet regelmaidige Zugver bindungen in Richtung M tinchen und K ochel, wodurch sich die
Lage auch fur Berufspendler eignet. M ehrere Busverbindungen erganzen die M obilitat
innerhalb der Stadt und in die umliegenden Gemeinden.

FUr Sport- und Freizeitaktivitaten bietet die Umgebung ein vielféaltiges Angebot. Das

moder ne Freizeit- und Wellnessbad Sporthalle Stadt Penzber g sowie das Familien- und
Sportbad PIORAMA mit Schwimm-, Sauna- und Fitnessangeboten befinden sich in gut
erreichbarer Nahe. Erganzt wird das Angebot durch ver schiedene Fitnessstudios, sowie
zahlreiche Sportvereine und Sportanlagen, darunter das Karl-Wald-Stadion und die
Freizeitanlagen an der Berghalde mit Beachvolleyball, L auf- und Winter sportmaglichkeiten.

Auch kulturell hat Penzberg einiges zu bieten. Die Stadt verfligt Gber verschiedene
Veranstaltungsorte wie die Stadthalle, das Kulturzentrum Metropol oder Gut Hub fir
Konzerte, Ausstellungen und kulturelle Veranstaltungen. Dar tiber hinausladen das
Museum Penzberg — Collection Campendonk sowie das Ber gwer ksmuseum Penzberg zu
abwechslungsreichen kulturellen Angeboten ein. Verschiedene Vereine,
Kleinkunstveranstaltungen und kulturelle I nitiativen bereichern zusétzlich das
Freizeitangebot der Stadt.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Bianca Stich

Untermarkt 1, 82515 Wolfratshausen
Tel.: +498171 - 9081 701
E-Mail: bad.toelz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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