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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
énergétique

117.00 kWh/m2a

Gaz naturel léger
19.10.2025

D

Gaz
1974
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La propriété

Konditionen o
wie im Internet, \
Ansprechpartner \

vor Ort!

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

a 331%pa.
. 337%pa
3,97% paa
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Plans d'étage
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Wohnen
ca.19 m?
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht eine attraktive und renditestarke 1-Zimmer-Wohnung in einer
gepflegten Wohnanlage, gelegen im 4. Obergeschoss eines flinfstéckigen
Mehrfamilienhauses. Die Immobilie Uberzeugt durch ihre solide Vermietung sowie die
gefragte Lage und eignet sich somit hervorragend als Kapitalanlage.

Die Wohnung ist derzeit fur 1.200,00 € pro Monat inkl. Tiefgaragenstellplatz vermietet.
Die Mietzahlungen erfolgen zuverlassig und ptinktlich, wodurch sich fur den zukunftigen
Eigentimer eine stabile und planbare Einnahmequelle ergibt. Die Wohnflache von ca. 30
m2 ist effizient und ansprechend gestaltet. Der Wohn- und Schlafbereich lasst sich
flexibel einrichten und schafft eine angenehme Wohnatmosphére. Die integrierte
Pantrykiche fligt sich dezent in den Raum ein.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der schdne Balkon, der zusatzlichen
Wohnkomfort bietet und den Bewohnern einen Rickzugsort im Freien ermdglicht — ob
fur einen Kaffee am Morgen oder zum Entspannen nach Feierabend. Der Balkon wertet
die Wohnung sptirbar auf und ist gerade in innerstadtischen Lagen ein gefragtes
Ausstattungsmerkmal.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand. Das gesamte Gebaude
préasentiert sich ordentlich und wird regelmafig instand gehalten. Der Hausgemeinschatft
steht ein Aufzug zur Verfligung, der einen komfortablen Zugang zu den oberen Etagen
gewahrleistet.

Insgesamt handelt es sich um eine sehr interessante Investitionsmaoglichkeit fir
Kapitalanleger, die Wert auf eine zuverlassige Vermietung und eine werthaltige Immobilie
in einer gefragten Lage legen.

Wenn Sie auf der Suche nach einer renditestarken und unkomplizierten Kapitalanlage
sind, die sowohl durch attraktive Mieteinnahmen als auch durch eine hervorragende Lage
Uberzeugt, ist dieses Objekt fur Sie genau das Richtige.

Mieteinnahmen:

Miete kalt: 990,00€

Vorauszahlung Nebenkosten: 110,00€
Duplex: 100,00€

Miete Insgesamt: 1.200,00€

Kaufkosten:




259.000,00€ + Duplex 20.000,00€ = Gesamtkaufpreis: 279.000,00€
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einem begehrten Stadtteil Mlinchens — Pasing. Die Lage
Uberzeugt durch ihre hervorragende Infrastruktur und die ideale Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel. In unmittelbarer Nahe finden sich vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, Cafés
und Restaurants, die zum Bummeln und Verweilen einladen.

Dank der Nahe zum Pasinger Bahnhof sind Sie bestens mit der Innenstadt sowie dem
Umland verbunden. Auch verschiedene Bus- und Tramlinien gewahrleisten eine schnelle
und unkomplizierte Mobilitat.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine gelungene Mischung aus urbanem Leben und
ruhigen Wohnstral3en aus. Zahlreiche Griunflachen und Parks bieten Raum fur Erholung
und Freizeitaktivitaten. Familien, Berufspendler und Singles profitieren gleichermalRen
von der angenehmen Wohnqualitat und den vielfaltigen Freizeitangeboten in der Nahe.

Diese Lage bietet eine perfekte Kombination aus zentraler Stadtanbindung und hoher
Lebensqualitat.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 19.10.2025.

Endenergiebedarf betragt 117.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Bianca Stich

Untermarkt 1, 82515 Wolfratshausen
Tel.: +49 8171 - 90 81 701
E-Mail: bad.toelz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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