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Vollver mietetes Wohn- und Geschaftshausin Elbnahe

CODE DU BIEN: COM26441FKP
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En un coup d'aal

COM26441FKP
ca. 378,4 m?
1998

12 x Garage

1.525.000 EUR

Immeuble a usage
d'habitation et
professionnel

Kauferprovision betragt
6,00 % (zzgl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 946 m?
Bon état
massif

ca. 567.6 m2
ca. 946 m2
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a distance Certificat de
Gaz per formance éner gétique
20.08.2028 115.40 kWh/m?a

E

1998
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Une premiereimpression

Bel dem angebotenen Objekt handelt essich um ein gepflegtes Wohn- und Geschéaftshaus
aus den 90er Jahren, gelegen im Dresdner Osten. Das gesamte Objekt wurdein der
Vergangenheit gut in Stand gehalten und gepflegt.

Auf 946 m2 Gesamtflache des Gebaudes verteilen sich 567,6m2 ver mietete Gewer beflachen (6
Einheiten), sowie 378,4 m2 wohnwir tschaftlich genutzte Flache (6 Einheiten).

Das gesamte Wohn- und Geschéaftshausist voll vermietet, wodur ch eine solide und
langfristig planbare Ertragssituation gegeben ist. Aktuell wird aus der gesamten Flache eine
Jahresnettokaltmiete von ca. 95.089 € generiert. Die Laufzeiten der Gewer bemietvertrage
sind allefest bis mindestens 2031 vereinbart.

Die Gaszentralheizung aus dem Baujahr des Gebaudes funktioniert bisher einwandfrei.
Dl e nachhaltige Vermietbarkeit und die Risikostreuung dur ch ver schiedene GrolRen der

Einheiten und Nutzungsmoglichkeiten machen das Objekt zu einer interessanten
I nvestitionsgelegenheit.
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Tout sur |'emplacement

Das Wohn- und Geschéftshaus befindet sich in Dresden-L aubegast, einem beliebten und
gewachsenen Stadtteil im Slidosten Dresdens. Die Straf3e liegt in einem Uberwiegend durch
Wohnbebauung gepragten Umfeld mit guter Infrastruktur. Geschéfte destéaglichen Bedarfs,
gastronomische Angebote, Schulen und Kindertagesstatten sind in der négheren Umgebung
vor handen. Durch die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zur Elbe
und zu den Elbwiesen ist der Standort sowohl fir Gewer betreibende als auch fir Bewohner
attraktiv. Die Dresdner Innenstadt ist mit dem Auto und offentlichen Verkehrsmitteln gut
erreichbar.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




CODE DU BIEN: COM26441FKP - 01279 Dresden

Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Toni Gopel

Prager Strafe 2, 04103 Leipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: commercial.leipzig@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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