VON POLL

Wittstock/Dranse

Boutique Hotel & Restaurant in Idyllischer Natur

CODE DU BIEN: 26343173

PRIX D'ACHAT: 6.250.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 1.048,99 m2 « PIECES: 25 ¢ SUPERFICIE DU
TERRAIN: 11.924 m?2
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En un coup d'aal

26343173 6.250.000 EUR

ca. 1.048,99 mz Kauferprovision 5,95

o5 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1705 Kaufpreises.

ca. 1.072 m?
Refait a neuf
ca. 1072.2 m?
ca. 1048 m?
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Une premiereimpression

Willkommen in der Walkmiihle—Dranse: ein aufRergewohnliches Boutique-Gour met-Hotel,
das Natur, Design und ExKlusivitat in einzigartiger Weise vereint. Dieses luxuridse
Hideaway richtet sich an Individualisten und anspruchsvolle , Stadtfliichter auf Zeit", die
Ruhe, Privatsphare und héchsten Komfort suchen.

Die historische Anlage verbindet denkmalgeschitzte Architektur mit modernster Technik
und nachhaltigem Baukonzept. Eingebettet in eine nahezu unber Ghrte Naturlandschaft
entsteht hier ein Ort der Entschleunigung — gepr &gt von Stille, Sternenhimmel und
ursprunglicher Umgebung.

Das Boutique-Hotel umfasst insgesamt 7 exklusive Einheiten sowie ein Restaurant mit
komplett ausgestatteter Showkiiche auf Sterneniveau:

5 grof3zugige Suiten (43-67 m?2) mit Terrasse oder Balkon

2 Doppelzimmer (ca. 35 m?) mit Balkon

Alle Zimmer sind nach Siiden ausgerichtet und ver binden moder nes Design mit nattrlichen
Materialien.

Die Walkmiihle— Dranseist weit mehr alseine Immobilie: Sieist ein Gesamtkonzept aus
Natur, Architektur, Genuss und Nachhaltigkeit. Ein exklusiver Riickzugsort mit
einzigartigem Charakter und hohem Entwicklungspotenzial im Premium-
Tourismussegment.

Welcometo the Walkmiihle — Dranse: an exceptional boutique gourmet hotel that uniquely
combines nature, design and exclusivity. Thisluxurious hideaway isaimed at individualists
and discerning ‘temporary city escapees seeking peace, privacy and the utmost comfort.
The historic complex blendslisted ar chitecture with state-of-the-art technology and a
sustainable building concept. Nestled in an almost untouched natural landscape, thisisa
place to slow down — characterised by tranquillity, starry skies and unspoilt surroundings.
The boutique hotel comprisesatotal of 7 exclusive units aswell asarestaurant with a fully
equipped, Michelin-star-standard kitchen:

5 spacious suites (43-67 m2) with aterrace or balcony

2 doublerooms (approx. 35 m2) with a balcony

All roomsface south and combine modern design with natural materials.

The Walkmihle—Dranseisfar morethan just a property: it isa holistic concept blending
nature, architecture, indulgence and sustainability. An exclusiveretreat with a unique
character and significant development potential in the premium tourism sector.
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Détails des commodités

Ausstattungs-Highlights:

- Boutique-Hotel mit 14 Gastebetten in funf luxuritsen Suiten und zwei grof3en
Doppelzimmern, alle mit Terrasse oder Balkon nach Siiden zum See

- Fine Dining Restaur ant mit 40 Platzen innen (auch Auf3engastronomie méglich) in vier
Gastraumen mit voll einsehbarer, eingerichteter Showkiche

- Eigener Brunnen fir natirliches Wasser in hdchster Qualitat

- Innenhof und grof3e Gartenanlage mit Seeanstof3

- Zwanzig Parkpléatze (ausser halb)

- Spa mit Sauna und M assage

- Eventraum

- Grol3zuigige Personal WG (120 m2, 5 Zimmer, Kiche, 2 x Dusche/WC)

- Nachhaltig mit nattrlichen Materialien und sehr gut isoliert

- Leerbetriebsfahige M ihle von 1705, technisches Denkmal

- Das ganze Ensembleist denkmalgeschiitzt, es ermdglicht Sonder abschreibungen
- Voll neu erschlossen mit grofRem Elektroanschluss und Glasfaserinter net

- Heizung komplett mit Erdwarmepumpe und Fussbodenheizung mit Kdhlung

- Direkte Hotelar ealgr 63e 11.924 m2

- En-Suite-Bader mit Wanne, Doppelwaschtisch & Dusch-WC

- LED-Beleuchtung & nachhaltige Technik

- Zapfhahn im Zimmer mit kaltem & sprudelndem Wasser

Das gesamte Haus tber zeugt durch ein ruhiges, gesundes Raumklima und hdchste
Bauqualitat.

Teil des denkmalgeschiitzten Ensembles,, Walkmiihle— Dranse” Historische,
funktionsfahige M tihle aus dem Jahr 1705 am M uihlenteich

Authentisches Wohnhaus mit traditioneller Nutzung (Restaurant im Erdgeschoss,
grof3zigige Personalrdume im Ober geschoss)

Wellness & Riickzug

Sauna

M editationsrdume

Beauty- und Behandlungsrdume

Restaurant mit drei stilvollen Stuben

Separater Raum mit Einblick in eine moder ne Showkliche

Grof3zugiger Gartenbereich

Lounge & Bar mit Blick auf die historische M ihle

Key features:

- Boutique hotel with 14 guest bedsin five luxurious suites and two lar ge double rooms, all
with a south-facing terrace or balcony overlooking the lake




- Fine dining restaurant with 40 seatsindoor s (outdoor dining also available) in four dining
roomswith afully visible, fitted kitchen

- Private spring providing natural water of the highest quality

- Courtyard and large gardenswith lakeside access

- Twenty parking spaces (outdoor)

- Spa with sauna and massage facilities

- Event room

- Spacious staff flat-share (120 m2, 5 rooms, kitchen, 2 x shower/WC)

- Built sustainably with natural materials and very well insulated

- Operational mill dating from 1705, a technical monument

- Theentire complex islisted, allowing for special depreciation allowances

- Fully re-connected with a large electrical supply and fibre-optic inter net

- Heating system complete with geothermal heat pump and underfloor heating with cooling
- Direct hotel sitearea: 11,924 m?

- En-suite bathrooms with bath, double washbasin & shower/WC

- LED lighting & sustainable technology

- Tap in theroom with cold & sparkling water

Theentire building impresses with a calm, healthy indoor climate and the highest build
quality.

Part of thelisted ‘Walkmiihle— Dranse’ complex: historic, fully functional mill dating from
1705 on the mill pond

Authentic residential building with traditional use (restaurant on the ground floor, spacious
staff rooms on the upper floor)

Wellness & retreat

Sauna

M editation rooms

Beauty and treatment rooms

Restaurant with three stylish dining rooms

Separ ate room with a view of a modern open-plan kitchen

Spacious garden area

Lounge & bar with aview of the historic mill




CODE DU BIEN: 26343173 - 16909 Wittstock/Dranse

Tout sur |'emplacement

Die Walkmhleliegt idyllisch im Naturpark Stechlin-Ruppiner Land, eingebettet zwischen
Seen, Wéaldern und Wiesen —am Ende einer privaten Zufahrt ohne Durchgangsverkehr.
ca. 15 km bis Wittstock/Dosse

ca. 115 km nordlich von Berlin

Grenzlage zwischen Brandenburg und M ecklenburg-Vorpommern

Die Region ist diinn besiedelt und frei von Lichtver schmutzung — ideale Bedingungen fir
Naturerlebnisse, Erholung und absolute Ruhe.

Die Umgebung bietet vielfaltige M 6glichkeiten fir Aktivitat und Erholung:

Wandern in unberthrter Natur

Radfahren (Radwege & Off-Road-Strecken)
Wassersport & Angeln in umliegenden Seen
Naturfotografie & Tierbeobachtung
Winterliche Erlebnisse auf zugefrorenen Seen

The Walkmuhleisidyllically situated in the Stechlin-Ruppiner Land Nature Park, nestled
amongst lakes, woods and meadows — at the end of a private access road with no through
traffic.

Approx. 15 km to Wittstock/Dosse

Approx. 115 km north of Berlin

On the border between Brandenburg and M ecklenburg-Western Pomerania

Theregion is sparsely populated and free from light pollution —ideal conditions for
experiencing nature, relaxation and absolute tranquillity.

The surrounding area offersa wide range of opportunitiesfor activity and relaxation:

Hiking in unspoilt nature

Cycling (cycle paths & off-road trails)

Water sports & fishingin the surrounding lakes
Nature photography & wildlife watching
Winter activities on frozen lakes
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Plusd'infor mations

GELDWASCHEGESETZ

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner:
Kai Seidel Immobilien GmbH nach § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begrindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des
Vertragspartnersfestzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir die
relevanten Daten I hres Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistungen der Firma VON
POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu einem wirksamen
Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES dieortstibliche Provision/M akler courtage an VON POL L
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH gegen Rechnung zu
zahlen.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Kai Seidel

Karlsbader StrafRe 18, 14193 Berlin
Tel.: +49 30 - 49 95 04 00
E-Mail: commercial.berlin@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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