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En un coup d'aal

26389018 449.000 EUR

ca. 86 m? Etage

2 K&uferprovision betr &gt

3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Bon état

1998 massif

1 x Parking souterrain
WC invités, Bloc-cuisine,
Balcon




CODE DU BIEN: 26389018 - 27476 Cuxhaven - Dose

| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz per formance éner gétique
18.09.2029 91.00 kWh/m?a
C
Gaz 1998
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Une premiereimpression

Ankommen, durchatmen, entspannen —Wohnen, wo der Blick zur Ruhe einladt. Direkt am
Deich, geschiitzt abseits der 6ffentlichen Straf3e und mit freiem Blick auf die Nordsee. Diese
besonder e Wohnung bietet einen Ort, an dem Ruhe, Weite und maritimes L ebensgefiihl auf
besonder e Weise zusammenfinden.

Der direkte Meerblick ausdem Wohn- und Essbereich sowie der Kiiche schafft eine
aulRergewdhnliche Atmosphare und lasst den Blick immer wieder in die Weite schweifen. Die
86 m2 Wohnflache mit zwei grof3ziigigen Balkonen in Nord- und Slidausrichtung er 6ffnen zu
jeder Tageszeit attraktive M dglichkeiten, sowohl die frische Nordseeluft als auch die Sonne
zu genieflen. Das voll ausgestattete Badezimmer grenzt unmittelbar an das Schlafzimmer
und ladt mit seinem wohnlichen Komfort zum Entspannen ein.

Auch weitere Ausstattungsdetails tiber zeugen: Ein eigener Tiefgaragenstellplatz, ein
Per sonenaufzug und durch die FuRbodenheizung gehoren kalte FURe der Vergangenheit an.

Ein Zuhausefur alle, die das Besonder e schatzen, Wert auf Ruhe sowie Privatsphare legen
und die Nordsee am liebsten direkt vor der eigenen Haustlr erleben méchten.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann rufen Sieunsan, vereinbaren Sie einen
Besichtigungster min und sichern Sie sich eine der wenigen Immobilien mit direktem
Meerblick aus erster Reihe!
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Détails des commodités

Highlights:

- Direkter Meerblick

- Sehr gepflegte und schon angelegte Aul3enanlage

- Geschmackvoll gestaltetes und moder nes Gebaude
- Fahrstuhl

- FulRbodenheizung

- GasteWC

- Abstell- und Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz

- Zwei Balkone
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Tout sur |'emplacement

Weite Sandstrande, bunte Strandkérbe und kreischende M éwen sind nur einige Dinge, die
das Nor dseeheilbad Cuxhaven auszeichnen. Mit ihrem maritimen Flair, ihrer faszinierenden
Landschaft und Vielfalt begeistert die Stadt nicht nur die ca. 49.000 Einwohner, sondern
Jahr fir Jahr auch tausende Besucher ausaller Welt. An der nordlichen Spitze

Nieder sachsens gelegen und an zwei Seiten von Wasser umgeben ist Cuxhaven Kreisstadt
des gleichnamigen Landkreises und zahlt zu den Metropolregionen Bremen/Oldenburg und
Hamburg.

Die Immobilie befindet sich in gefragter Lage von Cuxhaven. Arzte, Apotheken, Banken,
Einkaufsmoglichkeiten sowie das Stadtzentrum sind innerhalb kirzester Zeit zu erreichen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Monien

Segelckestralie 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721 - 94 99 000
E-Mail: cuxhaven@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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