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Osten

Der perfekte Einstieqg ...

CODE DU BIEN: 26389013

VON POLL

IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 159.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 123 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
183 m?
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En un coup d'aal

26389013 159.000 EUR

ca. 123 m2 Maison multifamiliale

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1700 Kaufpreises
massif
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| nfor mations éner gétiques

Electricité Diagnostic
04.06.2036 energetique
243.80 kWh/m2a
Electrique G
1700
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Une premiereimpression

... in die Welt der Kapitalanlage!

Sie méchten anfangen in Immobilien zu investieren oder Uberlegen Ihr bestehendes Portfolio
Zu erweitern?

In beiden Fallen kénnte dies die passende Immobilie fir Sie sein!

11.640,00 € Jahresnettokaltmiete warten hier auf einen neuen Eigentiimer. Einfach kaufen,
laufen lassen und von den monatlichen Mieteinnahmen profitieren. Erbaut um 1700 - ein
genaues Baujahr ist nicht bekannt - erwarten Sie in diesem Gebaude ca. 123 m2 Wohnflache
und drei Wohneinheiten. Das Erdgeschoss gliedert sich in zwei Wohneinheiten, eine Ein-
Zimmer-Wohnung und eine Zwei-Zimmer-Wohnung. I|m Dachgeschoss befindet sich eine
weitere Zwei-Zimmer -Wohnung, die aber Uber einen weiteren kleinen Raum verfligt, das als
kleines Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer genutzt werden konnte.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann rufen Sie uns gerne an, vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin mit uns und vielleicht gehort auch diese Immobilie schon bald in I hr
Immobilienportfolio.
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Détails des commodités

Highlights:

- Zentrale Lageim Ortskern unweit der Oste

- Solide Bausubstanz

- Drel Wohneinheiten

- Gestaltungs- und Entwicklungspotenzial

- Voll vermietet mit einer Jahresnettokaltmietein Hohe von 11.640,00 €
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Tout sur |'emplacement

Osten ist eine attraktive Gemeinde im Landkreis Cuxhaven und zeichnet sich durch ihre
naturnahe L age, eine hohe L ebensqualitét sowie eine gewachsene Ortsstruktur aus. Die
reizvolle Umgebung entlang der Oste bietet vielfaltige M dglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie weiter e Einrichtungen destéglichen
Bedarfssind gut erreichbar. Die Kombination auslandlicher Ruhe, guter Infrastruktur und
einer angenehmen Wohnatmosphare macht Osten zu einem beliebten Wohnstandort fiir
Familien, Paare und Ruhesuchende.

Die Immobilie befindet sich unweit der Osteim Ortskern von Osten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Monien

Segelckestralie 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721 - 94 99 000
E-Mail: cuxhaven@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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