Cuxhaven - Dose

Unité commerciale pres de la mer du Nord !

CODE DU BIEN: 23389007-1-1
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PRIX D'ACHAT: 99.000 EUR -+ PIECES: 2
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En un coup d'cell

23389007-1-1 99.000 EUR
a deux versants Local commercial
2 ca. 81 m?
1929 massif
ca. 81 m?
ca. 81 m?
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Informations énergetiques

Huile Certificat de

18.06.2028 performance
énergétique

108.01 kWh/m?3a

1929
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Une premiere impression

Situé a I'angle d'une rue passante avec passage piéton, ce local commercial
occupe le rez-de-chaussée d'un immeuble mixte construit en 1929. Son entrée et
ses grandes fenétres donnent directement sur la rue, assurant une excellente
occupé par un salon de coiffure, est idéal pour un commerce ou des bureaux grace
a son agencement bien pensé et sa taille. Il comprend un espace boutique/salon
spacieux, une cuisine pour le personnel, une piece supplémentaire et des toilettes
avec lavabo. Une cave offre un espace de stockage supplémentaire. Intéressé(e) ?
Appelez-nous pour programmer une visite ! Ce local commercial pourrait bientét

étre a vous.
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Détails des commodités

Highlights:

- Direkte Lage an gut frequentierter StraBe

- Nahe zu Elbe und Nordsee

- Schéne Raumaufteilung

- Vielseitige Gestaltungs- und Nutzungsmoglichkeiten

- Kellerraum




CODE DU BIEN: 23389007-1-1 - 27476 Cuxhaven - Dose

Tout sur I'emplacement

Weite Sandstrande, bunte Strandkdrbe und kreischende Méwen sind nur einige
Dinge, die das Nordseeheilbad Cuxhaven auszeichnen. Mit ihnrem maritimen Flair,
ihrer faszinierenden Landschaft und Vielfalt begeistert die Stadt nicht nur die knapp
48.000 Einwohner, sondern Jahr flr Jahr auch tausende Besucher aus aller Welt.
An der nordlichen Spitze Niedersachsens gelegen und an zwei Seiten von Wasser
umgeben ist Cuxhaven Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises und z&hlt zu den

Metropolregionen Bremen/Oldenburg und Hamburg.

Die Gewerbeeinheit befindet sich an einer gut frequentierten StraBe in gefragter
Lage von Cuxhaven. Arzte, Apotheken, Banken, Einkaufsmdglichkeiten sowie das

Stadtzentrum sind innerhalb kiirzester Zeit zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt 108.01 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1929.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 23389007-1-1 - 27476 Cuxhaven - Dose

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Monien

SegelckestraBe 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721-94 99 000

E-Mail: cuxhaven@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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