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En un coup d'aal

26336025 649.000 EUR

ca. 142 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2022 Excellent Etat
massif

2 x surfacelibre
ca. 40 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Pompe a chaleur 17.00 kWh/m2a
hydrauligue/pneumatique
03.02.2033 A+
2022

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique
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Lapropriété

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht.

T.: 05222 - 93 86 190
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Lapropriété

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

e T.: 05231 -3026 700
Immobilie an.
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht ein neuwertiges Einfamilienhausin moder ner Bauweise mit einer
Wohnflache von ca. 142 m2 auf einem 577 m2 grof3en Grundstiick. Dasim Jahr 2022
errichtete Haus Uiber zeugt durch seine hochwertige Ausstattung, hervorragende
Energieeffizienz und einen aul3er st gepflegten Zustand — hier kdénnen Sie ohne
Renovierungsaufwand direkt einziehen.

Die Immobilie bietet insgesamt 5 Zimmer sowie 2 moder ne Bader und eignet sich ideal fr
Familien oder Paare mit Platzbedarf. Herzstlick des Hausesist der grof3zligige Wohn- und
Essbereich mit direktem Zugang zur grof3en Terrasse und dem pflegeleichten Garten. Die
AufRenanlage ist bewusst tberschaubar gestaltet und ermdglicht viel Lebensqualitat bei
geringem Pflegeaufwand.

Ein besonderes Highlight ist das bereitsfir den Ausbau vor ber eitete Dachgeschoss. Hier
konnen zusétzlich rund 40 m2 Wohnflache geschaffen wer den. Sdmtliche Voraussetzungen
sind bereits vorhanden — einschliefdlich Ful3bodenheizung, die sich bereitsim Dachgeschoss
befindet.

Die moder ne Haustechnik sorgt flr dauerhaft niedrige Energiekosten. Das Haus entspricht
dem KfW-55-Standard und wird Uber eine effiziente War mepumpe beheizt. Eine
Photovoltaikanlage mit 8,5 kWp Leistung unterstiitzt die nachhaltige Ener giever sorgung
und tragt zusatzlich zur Senkung der laufenden Kosten bei. Ful3bodenheizung sorgt in allen
Wohnbereichen fir angenehmen Wohnkomfort.

Abgerundet wird das Angebot durch zwei AuRenstellpléatze. Die Fundamente fir ein
Doppelcar port wurden bereits vorbereitet, sodass eine spater e Errichtung problemlos
maglich ist.

Die L age Uberzeugt durch eine sehr gute Infrastruktur sowie eine hervorragende
Verkehrsanbindung. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kinder gérten und weitere
Einrichtungen destéglichen Bedarfs sind bequem erreichbar.




CODE DU BIEN: 26336025 - 32107 Bad Salzuflen

Détails des commodités

- Einfamilienhaus, Baujahr 2022

- KfW-55-Ener giestandard

- Ca. 142 m2 Wohnflache

- 577 m2 Grundsttick

-5Zimmer

- 2 Bader

- Grolle Terrasse

- Pflegeleichter Garten

- Dachgeschoss fiir Ausbau vorbereitet (ca. 40 m2 zusatzliche Wohnflache moglich)
- FuBbodenheizung im gesamten Haus inklusive Dachgeschoss

- Warmepumpe

- Photovoltaikanlage mit 8,5 kWp

- 2 Aul3enstellplatze

- Fundamente fur Doppelcar port vorhanden

- Sehr niedrige Nebenkosten

- Attraktive Lage mit guter Infrastruktur und hervorragender Erreichbarkeit
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Tout sur |'emplacement

Holzhausen ist ein idyllischer Ortsteil von Bad Salzuflen, der sich durch seinelandliche
Atmosphéare und zugleich durch eine gute Anbindung an das stadtische L eben auszeichnet.
Hier finden Sie die perfekte Kombination aus Ruhe und N&he zu den Annehmlichkeiten des
Alltags.

Holzhausen liegt siidwestlich des Zentrums von Bad Salzuflen und ist eingebettet in eine
malerische Landschaft, die von Waldern, Wiesen und Feldern gepr &gt ist. Diese naturnahe
Umgebung bietet zahlreiche M 6glichkeiten flir Spazier gange, Radtouren und andere
Freizeitaktivitaten in der Natur. Trotz der ruhigen Lage sind Sie nur wenige Minuten von
den stadtischen Angeboten entfernt.

Der Ortsteil ist hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die nahegelegene
Autobahn A2 erreichen Sie schnell die umliegenden Stadte wie Bielefeld, Herford und
Detmold. Auch die 6ffentliche Verkehr sanbindung ist gut, sodass Sie bequem ins Zentrum
von Bad Salzuflen und in die umliegenden Orte gelangen.

In Holzhausen selbst finden Sie alles, was Sie fuir den taglichen Bedar f bendétigen. Es gibt
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken und andere wichtige Einrichtungen in
unmittelbarer Nahe.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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