Horn-Bad Meinberg - Bad Meinberg

Attraktive 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit
Poolanlage und L oggia!
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PRIX D'ACHAT: 130.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 85 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'aal

26336023 130.000 EUR

ca. 85 m? Etage

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises
Bon état
massif

WC invités, Piscine,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
30.07.2029 169.30 kWh/m?a
Gaz F
1971
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Badezimmer
237x1.84m
Wohnzimmer Schlafzimmer
426x6.51Tm 4.22x3.84m
Wohnflache™
85 m
4 U I
Flur
1.12x2.26m
Esszimmer
$.12x2.25m 35 23%3:91Fm

GIRAFFE360

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

. T.. 05231 -3026 700
Immobilie an.
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Une premiereimpression

Barrierefreie Eigentumswohnung mit Gemeinschaftspool in ruhiger Lage von Horn-Bad
Meinberg

Diese attraktive Eigentumswohnung befindet sich im 1. OG einer gepflegten Wohnanlage
und Uberzeugt mit ihrer hellen, freundlichen Atmosphér e sowie einer durchdachten
Raumaufteilung.

Der schtne Ortsteil Bad M einber g besticht durch seine ruhige, naturnahe L age sowie eine
gut ausgebaute I nfrastruktur. Zahlreiche Wander - und Radwege, der historische Kurpark
sowie vielfaltige Freizeitmoglichkeiten sorgen flr eine hohe L ebensqualitét.

Die Wohnung wurdeim Jahr 2015 umfassend renoviert und préasentiert sich in einem sehr
gepflegten Zustand mit einer angenehmen Wohnatmosphére.

Der Zugang erfolgt komfortabel und barrierefrei Giber einen Aufzug oder das Treppenhaus.
Von dort ausfihrt ein separater Vorflur, der lediglich von drei Wohneinheiten genutzt wird,
in die Wohnung. Dies gewahr leistet ein hohes M al3 an Privatsphéare sowie eineruhige
Wohnsituation.

Mit ca. 85 m2 Wohnfléache eignet sich die Wohnungideal fir Singles oder Paare, die
komfortables L eben in angenehmer Umgebung schatzen. Her zstlick ist der grof3zigige,
offene Wohnbereich mit Zugang zur Loggia, der ein einladendes und lichtdur chflutetes
Ambiente schafft.

Erganzt wird die Raumgestaltung durch einen offenen Essbereich, der urspriinglich als
separates Zimmer konzipiert war und bei Bedarf problemlos wieder abgetrennt werden
kann. So lasst sich mit geringem Aufwand ein zusatzliches Schlafzimmer schaffen.

Die moder ne K iche prasentiert sich in zeitlosen, hellen Tonen und ist voll ausgestattet,
sodass sie sowohl funktional als auch optisch Gberzeugt. Das Schlafzimmer bietet
ausreichend Platz fiir einen gerdumigen Kleiderschrank und ein Doppelbett.

Ein modern gestaltetes Badezimmer mit Dusche sowie ein separ ates Gaste-WC fur lhre
Besucher runden das Raumangebot ab.

Ein besonderes Highlight ist das hauseigene Schwimmbad, das 2023 saniert wurde und den

Bewohnern zusatzlichen Freizeitkomfort bietet. Der Poolbereich wird gemeinschaftlich
genutzt und verfugt zudem Uber Duschen und WCs.




Das Ensemble umfasst insgesamt 36 Wohneinheiten und wird professionell betreut. Ein
umfassender Hausmeister service inklusive Winter dienst, Gartenpflege, M tilltonnendienst
sowie Reinigungsservice sorgt flr ein dauer haft gepflegtes Erscheinungsbild und entlastet
die Bewohner im Alltag erheblich.

Fur Fahrzeuge stehen mehrere PKW-Stellplatze innerhalb der Anlage zur Verfiigung, die
sowohl Eigenttimern als auch Besuchern zugutekommen. Dar Uber hinaus gibt es sechs
Garagen, dienicht fest zugeordnet sind. Diese werden im Rahmen eines Rotationssystems
alledrei Jahreneu verlost. Fir die Nutzung féallt eine monatliche Gebuhr von 40 € an.

Ein separater Kellerraum im Sondereigentum bietet zusatzlichen Stauraum und rundet
dieses attraktive Immobilienangebot ab.

Sie haben Interesse? - Zogern Sie nicht und Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen
dieser schonen Eigentumswohnung!
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Détails des commodités

Weitere Informationen:

- Das Hausgeld in Hohe von 440,00 € beinhaltet neben den Ublichen Gemeinschaftskosten
bereits den eigenen Verbrauch fir Heizung und Wasser sowie eine Riicklagenbildungin
Hohe von 99,38 €. Lediglich der Stromver brauch ist separat mit einem eigenen
Energiever sorger abzurechnen.

- Den Bewohnern des Hauses steht ein gemeinschaftlich genutzter Waschekeller mit Platz
fur die eigene Waschmaschine zur Verfligung.

- DasBad und das Gaste-WC sind innenliegend und verfiigen tber eine Be- und
EntlUftungsanlage.

- Dievorhandene Einbaukiicheist bereitsim Kaufpreisenthalten.
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von Horn-Bad
Meinberg, die durch ihre angenehme Nachbar schaft und viel Griin geprégt ist. Das Umfeld
zeichnet sich durch eine entspannte Wohnatmosphar e aus und bietet gleichzeitig eine gute
Anbindung an die Infrastruktur destéglichen Bedarfs.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Cafés und Restaurantssind in wenigen
Minuten erreichbar und sorgen fiir eine komfortable Versorgung im Alltag. Auch Schulen,
Kindergarten und weitere Einrichtungen destaglichen L ebens befinden sich in der néheren
Umgebung.

Die naturnahe Lage am Teutoburger Wald bietet zudem einen hohen Freizeit- und
Erholungswert. Spazier gange, Wanderungen und Radtouren kénnen direkt vor der Hausttr
beginnen und machen die Umgebung besonder s attraktiv fir naturverbundene M enschen.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls gut ausgebaut. Sowohl die umliegenden Stéadte als auch
die Autobahnanschliisse sind schnell erreichbar, sodass eine flexible M obilitat gewahrleistet
ist.

I nsgesamt handelt es sich um eineruhige, grine und zugleich gut angebundene Wohnlage,
die eine hohe L ebensqualitat mit Erholung und Alltagstauglichkeit ideal verbindet.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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