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En un coup d'aal

243360099 4.950.000 EUR

04.02.2026 Plot
Kauferprovision

1960 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 18.300 m2
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Lapropriété

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 05231 - 30 26 70 O
Immobilie an.
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Une premiereimpression

L ocal commercial idéal pour un projet d'aménagement prés dela gare de Detmold - Une
opportunité unique ! Possibilité de développement résidentiel. Ce vaste espace commer cial et
industriel bénéficie d'un emplacement privilégié en plein coaur de Detmold. D'une superficie
d'environ 24 941 m2, il offre de multiples possibilités d'utilisation. Actuellement, un entrep6t
d'environ 17 800 m2 est présent sur le site, dont environ 250 m2 peuvent étre aménagés en
bureaux et environ 17 550 m2 servent d'espace de stockage. Un batiment administratif plus
ancien d'environ 500 m2 complétela propriété. Tous les batiments nécessitent une
rénovation. Selon un rapport d'expertise, le batiment principal a été construit entre 1960 et
1965. Il y aenviron 5a6 ans, I'ensemble du site a été mis aux normes de sécuritéincendie en
vigueur afin de permettre un changement d'affectation. Cela comprenait I'installation de
nouvelles portes coupe-feu, de cloisons coupe-feu, derideaux coupe-feu et d'un systeme
d'alarme incendie moder ne. Opportunités: La propriété offre un potentiel pour divers
concepts de développement. Une construction conforme al'article 34 est possible. Outrela
possibilité derénover les batiments existants et de les utiliser a desfinscommerciales, il est
également possible de démolir les anciens batiments et deréaménager la propriété. Cela
ouvrela possibilité de créer des espaces commerciaux ou industriels personnalisés, voire une
composanterésidentielle, selon les besoinsindividuels. Conclusion : Cet immeuble
commercial et industriel offre une opportunité exceptionnelle aux entreprises recherchant de
vastes espaces commer ciaux au coaur de Detmold. Avec une superficie totale considérable et
la possibilité de personnaliser la propriété, cet immeuble offre une multitude d'usages. L es
mises a niveau de sécuritéincendie réalisées gar antissent la sécurité et la confor mité aux
réglementations en vigueur. Profitez de cette opportunité pour concrétiser vosidées

commer ciales dans un emplacement central et facilement accessible. Prenez rendez-vous
pour unevisite desaujourd'hui afin d'explorer plusen détail cette offre attractive et de
découvrir tout le potentiel de cette propriété.
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Détails des commodités

- Lagerflachen sind nicht beheizt

- WC-Anlagen

- ausreichend Parkmdoglichkeiten

- Hallenhohe ca. 4,50 - 5,00 m

- Verladerampe

- zwei Rampen zum Be- oder Entladen
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Tout sur |'emplacement

Das Obj ekt befindet sich in eéinem Industriegebiet und liegt nordlich der Innenstadt von
Detmold. Der Bahnhof sowie Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind in
unmittelbarer Néhe. Die B239 fiihrt Sie schnell nach Lage und zur Autobahn.

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Gr tinfléachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdoglichkeiten. Besonders nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschafte zum Verweilen und
Bummeln einladen.

Auf kultureller Ebene hat Detmold besondersviel zu bieten. Das Freilichtmuseum ist das
grofite seiner Art in Europa und zahlt jahrlich ca. 250.000 Besucher. Weitere beliebte
Ausflugsziele sind die Externsteine, das Her mannsdenkmal und der Donoperteich. Fir
zusétzliche Unter haltung sor gt das L andestheater mit seinen funf Spielstatten. Das
wunder schéne Palais mit anschlieRendem Palaisgarten ist der Sitz der Musikhochschule,
welcher ein Grofiteil desvielfaltigen Musikangebotesin Detmold zu ver danken ist.

Dielnnenstadt ist ausgestattet mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten und wird geschmuickt
durch das Detmolder Schloss mit angrenzendem Park. Auch die historische Altstadt, dessen
Mittelpunkt der Marktplatzist 1adt zum verweilen ein.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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