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Miracle spatial au potentiel immense a Hiddesen !
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En un coup d'aal

25336016w 499.000 EUR
ca. 401 m2 Maison multifamiliale
a deux versants Kauferprovision
135 betragt 3,57 % (inkl.
' MwsSt.) des
5 beurkundeten
1904 Kaufpreises
2023
3x surfacelibre, 2 x
Garage massif
ca. 213 m?
ca. 500 m2

Terrasse, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic

Huile energétique

25.02.2035 171.70 kWh/m2a
F

Combustibleliquide
1906
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Une premiereimpression

Un véritable bijou spacieux dans un cadr e boisé exceptionnel a Detmold-Hiddesen ! Située
dans!'un des quartierslesplus prisés de Detmold, letrésrecherché Hiddesen, cette maison
d'exception vous attend, entour ée de ver dure et offrant un charme historique et un potentiel
varié. La maison principale a été construite en 1904 comme maison individuelle et agrandie
en 1974 et 1979. La propriété sest développée, agrandie et moder nisée au fil des ans, pour
devenir aujourd'hui cing appartements. Agencement des appartements: - Appartement 1 -
Sous-sol (rez-de-chaussée) - Appartement 2 - Rez-de-chaussée, a droite - Appartement 3 -
Appartement en duplex, réparti sur lerez-de-chaussée et le premier étage, a gauche -
Appartement 4 - Premier étage, a droite- Appartement 5- ComblesRemarque: Le
propriétaireignorant quelatransformation dela propriété n'était pas autorisée dans cet
état, une demande de permis de construire a été déposée et approuvée en 2025. Ce permisde
constr uire comprend quelques exigences simples que le futur propriétaire devra respecter
s'il souhaite conserver la destination actuelle. Saisissez cette opportunitéd'acquérir cet
immeuble unique, idéalement situé, et contribuez a son aménagement pour en faire un bien
devaleur durable. Chaque appartement bénéficie d'un balcon privatif ou d'uneterrasse
spacieuse, offrant une atmosphére lumineuse et aérée. Un appartement en duplex généreux,
occupant lerez-de-chausseée et les deux étages, est particuliérement remarquable : son espace
devie ouvert est agrémenté d'un poéle en faience ancien, créant une ambiance chaleur euse et
unique, surtout par tempsfroid. Uneterrasse panoramique d'environ 77 m2 offre un
potentiel d'aménagement exceptionnel. Cet appartement est actuellement occupé par son
propriétaire et sera donc libre désla vente, permettant une nouvelle utilisation immédiate.
Outreles caves classiques, le sous-sol offre environ 138 m2 d'espace aménagé, anciennement
occupés par une piscine et un espace fitness attenant. Un étage technique sépar €, également
en sous-sol, abritait les équipements de la piscine. Ceslocaux techniques, avec leurs murs
massifs, pourraient aujourd'hui étre qualifiés de bunkers. Suite a d'importantstravaux de
rénovation du sous-sol, deux logements supplémentaires ont étécréés. L'un est d§alouéa
titre d'habitation, tandis que le second offre environ 100 m2 de surface habitable et peut étre
aménagé de facon flexible en espace de rangement, en salle deloisirsou en bureau. Un
appartement lumineux et charmant avec loggia a également été créé dans les combles et est
actuellement loué a des étudiants en location saisonniére. Ce bien immobilier se démarque
délibérément desimmeubles classiques : son ar chitectur e unique, son agencement bien pensé
et sesdétails historiques lui conférent un charme particulier, idéal pour lesamateurs
d'insolite. Que vous recher chiez un investissement locatif attractif avec un fort potentiel
d'occupation ou que vous souhaitiez concr étiser un projet delogement multigénérationnel,
tout est possible. Sa situation en bordure de forét rend ce bien particuliérement attractif,
tant pour leslocataires que pour les propriétaires occupants. De plus, vous bénéficiez d'une
excellenteinfrastructure, avec la proximité des commer ces, des transports en commun, des




écoles, des creches et des services médicaux. Conclusion : Un immeuble résidentiel unique,
chargéd'histoire, de charme et de potentiel —idéal pour lesinvestisseurs, les familles ou les
per sonnes en quéte d'un bien d'exception.
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Détails des commodités

Weitere Informationen:

- 2024 Sanierung/Her stellung Souter rainwohnung (Wohnung 1), voll mébliert, mit neuen
Fenstern, neuer Haustiir, neuer Kiichenzeile, neuen Bodenbeldgen sowie eéinem neuen Bad
- 2022- 2024 Sanierung/Her stellung Studio/Arbeiten (Sockelgeschoss/Souterrain), inkl. neuer
Fensterfront mit Schiebetlrelement, neuer Haustlr, Dampfsauna, teillw. neuem
Fertigparkett und neuer Raumaufteilung.

- 2024 neue Holztr eppe in M aisonettewohnung

- 2023 komplett neue Abdichtung der grof3en Dachterrasse, der M aisonettewohnung—
Suchen Siesich Ihren Wunsch-Bodenbelag, fir den letzten Feinschliff aus!

- Maisonettwohnung, teilw. ausgestattet mit Eichenparkett

- 2019 neue K liche, neues Bad, neuer Bodenbelag + Umbau in Rollstuhlgeeignete Wohnung,
in der Erdgeschosswohnung rechts

- neuer Bodenbelag (Fertigparkett) + neues Bad in der Wohnung im Ober geschossrechts
- das Dach wurdeim Jahr 2018 gepr tift und soll in einem gepflegten Zustand sein

- 15.000 | Ol-Tank im Garten, mit Anzeige, die den Fullstand zeigt

- Strom ist teilweise getrennt ablesbar (zwel von finf Wohnungen)

- Wasser kann der zeit nicht getrennt abgelesen werden

- dieHeizkorper verflgen Uber Ablesegeréte (bisauf 2 Stk. in der kleinen

Souter rainwohnung)

- dasHaus verfugt Uber funf Kichen, die zum Angebot gehdren

- Sitzeckeinkl. Tisch im Wohnzimmer gehdrt zum Verkauf (M aisonettewohnung)

- weitere M 6bel ggf. nach Absprache erhéltlich

- Doppelgarage mit elektrischem Tor (ca. 34,85 m2 Flache)

- Glasfaserausbau bis September 2025 geplant - kostenfrei, wenn ein Vertrag bei der
Telekom abgeschlossen wird. DSL aktuell nicht verfligbar. Im KG gibt esjedoch einen
Internetverteiler.
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Tout sur |'emplacement

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepréagt von weiten Grtinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdoglichkeiten. Besonder s nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschéafte zum Verweilen und
Bummeln einladen.

Dieses beeindruckende Wohnhausliegt im Detmolder Ortsteil Hiddesen. Hier wohnen Sie
stadtnah mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten,
Banken, Kindergarten und Schulen direkt vor der Haustr.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 171.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1906.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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