Lemgo

Propriété exclusive pour les amoureux des chevaux et les
passionnés d'automobile.

CODE DU BIEN: 25336031

PRIX D'ACHAT: 1.750.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 249,33 m2 « PIECES: 9 - SUPERFICIE DU TERRAIN: 11.728 m?2
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En un coup d'aal

25336031 1.750.000 EUR
ca 249,33 m? Batiment rural
adeux versants d'habitation

Kéauferprovision betragt

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
2 des beur_kundeten
1700 Kaufpreises

2011
12 x Garage

Bon état

massi f

ca. 700 m?

WC invités, Sauna,
Cheminée, Bloc-cuisine
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|nformations énergétiques

Chauffage par le sol Legally not required
Gaz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 05231 - 30 26 70

Immobilie an.

www.von-
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:05231 - 3026 70 0

1 Fj 1z
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Une premiere impression

Willkommen zu einer aul3ergewohnlichen Gelegenheit!

Wir présentieren Ihnen ein einzigartiges Gebaudeensembl e, bestehend aus einem wunderschonen
Fachwerkhaus, einem Gastehaus sowie einer grof3en Autohalle.

Das ca. 11.728 m?2 grof3e Grundstiick bietet zudem einen Pferdestall, eine ca. 5.356 m?2 grof3e
Pferdekoppel, einen Brunnen sowie zwei Teiche mit nahegelegener Fischerhuitte.

Fachwerk-Wohnhaus:

Das Haupthaus, dessen Sténderwerk unter Denkmal schutz steht, wurde urspriinglich im Jahr 1700
errichtet und 1994 kernsaniert. Dabei wurde auf héchste Handwerkskunst in einwandfreier
Ausfuhrung geachtet. Die offene sowie grof3ziigige Grundrissgestaltung bietet sowohl ein hohes
Mal3 an Privatsphére, as auch Raum fir Geselligkeit.

Die Immobilie bietet Ihnen eine Wohnflache von ca. 249 m?, verteilt auf einen grof3en, offenen
Wohnbereich sowie finf individuell nutzbare Zimmer, eine Kiiche, ein Bad und ein Géste-WC.
Ein grof3er, voll verglaster Wintergarten mit Specksteinofen, Beschattung und automatisierter
Offnung der Glasdachelemente sorgt fiir ein warmes Wohngefiihl und besonderen Komfort.

Uber einen separaten Zugang erreichen Sie das Dachgeschoss mit drei weiteren Raumen, einem
Bad sowie einem Gaste-WC. Durch die vorhandenen K iichenanschliisse bieten sich weitere
Nutzungsmaoglichkeiten - perfekt al's Biiro oder Hobbybereich!

Géstehaus:

Das anliegende Gastehaus ist 1984 als Garagengebaude mit Abstellfléche errichtet worden.

Mit einer Nutzfl&che von ca. 50 m? bietet |hnen diese Immobilie im Erdgeschoss eine neuwertige
Sauna, ein WC, den Heizungsraum sowie Abstellfléache fur Ihr Hab und Gut.

Im Spitzboden wurde ein kleines Appartement mit Kichenzeile eingerichtet.

Der aulRenliegende Jacuzzi rundet diesen Bereich ab.

Entspannen Sie sich nach einem Saunabesuch und tanken neue Kraft.

Autohalle:

Hier finden Autoliebhaber ihr personliches Refugium.

Mit Platz fir 10 PKW, einer Hausstaubsauganl age sowie einer Entfeuchtungsanlage bietet das
beheizte Erdgeschoss den perfekten Aufbewahrungsort fir exklusive Luxusautos.

Eine stilvolle Lounge mit Thekenbereich im Ferrari-Liebhaberdesign sorgt fir die perfekte
Atmosphére, um sich in gemtlicher Runde auszutauschen.

Im Untergeschoss befindet sich eine Garage mit zwei weiteren Stellplétzen. Diese ist beheizbar




und verfligt Uber einen Wasser-/ und Stromanschluss sowie einen Kompressor.

Das ehemalige Stallgebaude ist ein echtes Raumwunder und bietet im Ober- und Dachgeschoss
noch reichlich Fléche. Hier ist ein Heuboden sowie ein Futtersilo untergebracht.

Durch die moderne Video-Alarmanlage bietet das Gebaude einen hohen Sicherheitsstandard.

Im Jahr 2011 wurden umfassende Sanierungs- und I nstandhaltungsmal3nahmen der Gebaude und
Auf¥enanlagen durchgefhrt.

Die hochwertige Ausstattung spiegelt sich in der Auswahl der Materialien und der
Verarbeitungsqualitét wider, die auch den hdchsten Erwartungen gerecht werden.

Das traumhafte Anwesen strahlt eine Aura von zeitloser Eleganz und historischem Charme aus.
Dieliebevoll erhaltenen architektonischen Details ergénzen sich optimal mit den modernen
Annehmlichkeiten, dieim Zuge der Sanierung hinzugef gt wurden. Fir Pferdeliebhaber,
Naturbegeisterte und Autofreunde, die das Besondere suchen, bietet das weitldufige Grundstiick
zahlreiche M églichkeiten zur Gestaltung und Nutzung.

Kontaktieren Sie uns, um weitere Informationen zu erhalten und Ihren Besichtigungstermin zu
vereinbaren.
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Détails des commodités

Ausstattungsdetails und weitere Informationen auf einen Blick

Wohnhaus:

- um 1700 in 2-Stander-Bauweise errichtet

- denkmalgeschiitzt

- 1984 umgebaut, 1994 kernsaniert + 2011 weitere Sanierungs- und | nstandhaltungsmal3nahmen
- ca. 249 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen

- Buroetage mit separatem Zugang im DG - drei weitere Zimmer, WC und Bad (Nutzflache)
- Gaste-WC mit Alessi-Sanitéarobjekten

- FulZbodenheizung im Wohn-/Essbereich (EG)

- Kamin und Kachelofen im EG

- grolRer Wintergarten mit Specksteinofen, Beschattung und automatisierter Offnung der
Glasdachelemente

- grof3ziigige Terrassenflachen mit Jacuzzi

- Smarthome-Technologie

- gehobene Kommunikations- und Sicherheitstechnik mit videolberwachter Alarmanlage
Géstehaus:

- 1984 erbaut und 2011 saniert

- trockener Zugang Uber Wintergarten

- ca. 50 m?2 Nutzflache, verteilt auf zwei Etagen

- Saunabereich mit Lichttherapieleuchte und Dusche sowie WC

- kleines Appartement mit einem Wohn-/Essbereich, einer kleinen Ktiche und einem optisch
getrennten Schlafbereichim DG

Autohalle:

- ehemalige Scheune - 1984 kernsaniert + 2011 weitere Sanierungsmalnahmen

- ca. 586,18 m? Nutzflache

- 10 Stellplatze + zwei Garagen im Untergeschoss

- Hausstaubsauganlage

- Entfeuchtungsanlage

- Wasseranschluss und Kompressor in Garage

- videolUberwachte Alarmanlage

- Lounge mit Bar-/Thekenbereich und Kamin

- beheizbar

- Satellitenanlage

AulRenbereich:

- 4 Pferdeboxen mit heraus schiebbaren Trennwanden fur leichtes entmisten und angrenzender
Sattelkammer

- weitlaufige Pferdekoppel




- Fischerhttte, inkl. Kiiche und Kamin
- zwel Teiche - werden von angrenzendem Bach gespeist - Wasserrecht vorhanden
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Tout sur I'emplacement

Lemgo ist eine Hochschulstadt mit 41.000 Einwohnern. Sieist die drittgrofite Stadt des Kreises
Lippe und liegt 25 Kilometer ostlich von Bielefeld mitten in der Region Ostwestfalen-Lippe. Die
Stadt gehort zum Regierungsbezirk Detmold im Nordosten von Nordrhein-Westfalen.

Das hier angebotene Anwesen befindet sich in einem Ortsteil von Lemgo in sehr ruhiger Lage.

In ca. 10 Fahrminuten erreichen Sie die Lemgoer Innenstadt und alle Dinge des taglichen Bedarfs.
Dazu gehoren Arzte, Apotheken, Einkaufsmoglichkeiten, Banken, Schulen, Kindergérten und
noch vieles mehr.




CODE DU BIEN: 25336031 - 32657 Lemgo

Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten I hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — bei spielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Steven Ord

Paulinenstral?e 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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