Kolkwitz / Limberg

Neuwertiges Einfamilienhaus mit hervorragendem
Grundstuck in beliebter Lage

CODE DU BIEN: 26317012

- |

PRIX D'ACHAT: 395.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 108 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.076 m?2
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En un coup d'aal

26317012 395.000 EUR

ca. 108 m?2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2020 Bon état
massif

2 x Abri devoitures
Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Electricité énergétique
15.12.2029 50.90 kWh/m?2a
B
Gaz
2020
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht ein neuwertiges, massiv errichtetes Einfamilienhaus aus dem Baujahr
2020 in gefragter und ruhiger Wohnlage von Kolkwitz/Limberg. Die Immobilie Gber zeugt
durch eine moderne Ar chitektur, eine durchdachte Raumaufteilung sowie einen auf3er st
gepflegten Gesamtzustand und bietet idealen Wohnraum fir Familien mit biszu vier
Personen oder fur Paare mit Platzbedarf.

Bereitsbeim Betreten des Hauseswird der hochwertige und nahezu neuwertige Zustand
deutlich. Der grof3zligig gestaltete Eingangsbereich empfangt Sie mit viel Licht und
ausreichend Platz fur eine Garderobe. Von hier auserreichen Sie ein moder nes Géaste-WC
mit Dusche sowie den funktional angelegten Hauswirtschaftsraum.

Das Herzstiick des Hauses bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich. Dieser
Uberzeugt durch seine Grof3zigigkeit und die angenehme Wohnatmosphére. Eine

vor ber eitete Anschlussmoglichkeit fir einen Kamin ist bereits vorhanden und bietet die
Option zur individuellen Nachrlstung. Die hochwertige Einbauktcheist im Kaufpreis
enthalten und flgt sich harmonisch in das Raumkonzept ein. Die offene Gestaltung
verbindet Kochen, Essen und Wohnen auf ideale Weise, wahrend ein integrierter Barbereich
zusétzlichen Komfort bietet.

Vom Wohn- und Essbereich aus gelangen Siedirekt auf die Terrasse, die eéinen schénen
Blick in den liebevoll angelegten Garten er 6ffnet und zum Verweilen im Freien einl&dt.

Das Obergeschossist Uiber eine stilvolle, offene Holztreppe erreichbar. Hier befinden sich ein
Schlafzimmer, ein Kinderzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Arbeits- oder
Gasteziimmer nutzen lasst. Das helle und grof3ziigige Badezimmer rundet das Raumangebot
auf dieser Ebene ab. Zusatzlichen Stauraum bietet der Dachboden, der bequem Uber eine
ausziehbare Treppe vom Flur aus zuganglich ist.

Der AulRBenbereich préasentiert sich ebenso gepflegt wie das Haus selbst. Ein moderner Zaun
mit elektrisch betriebenem Tor sorgt fur Sicherheit und Komfort. Das Doppelcar port bietet
Stellplatze fur zwel Fahrzeuge, wahrend ein praktisches Gartenhaus ausr eichend Platz fir
Gartenger ate bereithalt. Eine weitere Zufahrt zum Grundsttick Uber den hinteren
Gartenbereich stellt einen zusitzlichen Vorteil dar.

Diese Immobilie vereint moder nes Wohnen mit hoher L ebensqualitat und eignet sich sowohl
fur Familien alsauch fur Paare, die Wert auf Stil, Komfort und ein gepflegtes Umfeld legen.
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Détails des commodités

- neuwertiges, massiv erbautes Einfamilienhaus

- 3-fach-verglaste Kunststofffenster

- Jalousien im ganzen Haus vorhanden, im EG elektrisch bedienbar
- hochwertige FuBbdden - Vinylparkett und Fliesen

- Glattputz an den Wanden

- moder ne Einbaukiiche samt Elektroger aten

- FuBbodenheizung, Energietrager: Erdgas (zentraler Gasspeicher)
- Solaranlage zur War mwasser aufber eitung und Einspeisung

- Kaminvorrichtung im Wohnber eich vorhanden

- Géaste-WC mit Duscheim EG

- Bad mit Badewanneim OG

- biologische Kalkfilteranlage im Haus

- begehbarer Dachboden (Stellflache)

- grof3e Terrassenflache (ca. 36m2) inkl. Markise

- kleines Gartenhaus

- Doppelcar port

- elektrisch bedienbares Tor

- Abwasser anschluss
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Tout sur |'emplacement

Die Liegenschaft befindet sich in ruhiger Wohnlageim Ortsteil Limberg der Gemeinde
Kolkwitz. Das Umfeld ist gepréagt von lockerer Einfamilienhausbebauung, grof3zligigen
Grundstiicken sowie viel Grin, was zu einer angenehmen und natur nahen Wohnatmosphére
beitr&gt.

Die StralReist eine wenig befahrene Anlieger stral3e, wodur ch nur geringes
Verkehrsaufkommen besteht. Dies macht die L age besonders attraktiv fiir Familien und
Ruhesuchende. Gleichzeitigist die infrastrukturelle Anbindung als gut zu bewerten: Das
nahegelegene Zentrum von Kolkwitz bietet Einkaufsmdglichkeiten flr den taglichen Bedarf,
Schulen, Kindertagesstatten sowie medizinische Ver sorgung.

Die Stadt Cottbusist in wenigen Fahrminuten erreichbar und erweitert das Angebot an
Arbeitsplatzen, weiterfihrenden Schulen, kulturellen Einrichtungen und
Freizeitmoglichkeiten erheblich. Auch die Verkehrsanbindung ist glinstig — sowohl tGber die
umliegenden LandstrafRen als auch tber die nahegelegenen Bundesstrafden und
Autobahnanschliisse.

Die Umgebung zeichnet sich zudem durch zahlreiche Naher holungsmdoglichkeiten aus.
Walder, Wiesen und Radwege befinden sich in unmittelbarer Néhe und laden zu
Freizeitaktivitaten im Grinen ein.

I nsgesamt handelt es sich um eineruhige, familienfreundliche Wohnlage mit guter
Anbindung und hohem Erholungswert unweit von Cottbus.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Cathleen Sunder

Karl-Liebknecht-Strafie 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49355-49365410
E-Mail: cottbus@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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