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En un coup d'cell

26317005 950.000 EUR

1910 Kauferprovision
betragt 5,00% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisé
massif

ca. 854 m2
ca. 854 m2
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Télé énergétique
23.09.2032 120.94 kWh/mz2a
D
Gaz
1910




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 26317005 - 03046 Cottbus

La propriété

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 26317005 - 03046 Cottbus

Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein reprasentatives, modernisiertes Renditeobjekt in sehr guter Lage
von Cottbus. Die Immobilie ist vollstandig und langfristig vermietet, -iberwiegend seit
dem Jahr 2014- und bietet damit eine stabile sowie nachhaltige Ertragsbasis.

Das Gebaude erstreckt sich tber vier Etagen, die jeweils als Bliroflachen genutzt
werden. Jede Etage ist an eine eigenstandige Mietpartei mit fest etabliertem
Kundenstamm vermietet, wodurch der Standort als gefestigt und bekannt einzustufen ist.
Die Biroeinheiten sind jeweils im rechten und linken Gebaudefliigel angeordnet und
lassen sich bei Bedarf in separate Einheiten aufteilen. Entsprechende
brandschutzkonforme Zugangsttiren vom Flurbereich sind bereits vorhanden, sodass
eine Unterteilung in bis zu zehn Einheiten realisierbar ist.

Im Dachgeschoss befinden sich zusatzlich zwei vermietete Lagerflachen. Ein Aufzug ist
im Gebaude vorhanden, derzeit jedoch aul3er Betrieb und nicht in Nutzung.

Die aktuellen jahrlichen Mieteinnahmen belaufen sich auf 63.840 Euro.

Das Objekt prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und wurde in den Jahren
1990 bis 1992 umfassend saniert. Im Jahr 2020 erfolgte unter Einhaltung s&mtlicher
behdrdlicher Auflagen und mit entsprechender Baugenehmigung die Umnutzung zu
einem reinen Geschaftshaus. Alle erforderlichen MalRhahmen wurden fachgerecht
umgesetzt. Erganzend wurden die Flur- und Kellerbereiche modernisiert, sodass sich die
Immobilie heute in einem hervorragenden Gesamtzustand befindet.

Diese Kapitalanlage Uberzeugt durch ihre markante Architektur, den ausgezeichneten
Sanierungs- und Pflegezustand, die attraktive und langfristige Vermietung im
Birosegment sowie die sehr gute Lage mit optimaler Erreichbarkeit.
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Détails des commodités

- voll vermietetes Blro-Geschéaftshaus mit 4 Ebenen

- weitere 2 Flachen im DG als Lagerbereich vermietet

- Komplettsanierung der Immobilie 1990 - 1992 erfolgt

- Heizungsanlage 1995 erneuert

- in 2021 / 2022 Flurbereich sowie Kellergeschoss modernisiert und teilsaniert
- komplette Umbaumaflinahmen im Zuge der Nutzungsanderung zum Geschéftshaus
gemal Baugenehmigung im Jahr 2020 erfolgt:

- Umbau der Heizungsanlage zur Brandschutzanpassung

- Installation Alarm- und Notbeleuchtungsanlage

- Einbau von Brandschutztiiren und Notausstiegen

- kleiner AuRenbereich, von Mietern nutzbar
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in sehr guter Lage in Cottbus/Strdbitz - unweit des
Stadtzentrums von Cottbus. Bahnhaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Der
Stadtkern ist auRerhalb 6ffentlicher Verkehrsmittel bequem mit dem Fahrrad oder auch
zu Ful3 erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im nahen Umfeld.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2032.

Endenergiebedarf betragt 120.94 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Cathleen Sinder

Karl-Liebknecht-Stral3e 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49 355 -4936 5410
E-Mail: cottbus@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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