Kolkwitz/Glinzig

Un cadre idyllique : Maison individuelle sur un
terrain exceptionnel a Kolkwitz

CODE DU BIEN: 25317023N

‘ VON POLL
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PRIX D'ACHAT: 310.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 138 m2 « PIECES: 7 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 2.000 m?
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En un coup d'cell

25317023N 310.000 EUR

ca. 138 m2 Maison individuelle

Toit en croupe Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

2 Bon état

1995 massif

1 x Abri de voitures Terrasse, Cheminée,

Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Huile performance
énergétique
03.09.2035 59.30 kWh/m?2a
Combustible liquide B
1994
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Une premiere impression

Cette spacieuse maison a Kolkwitz/Glinzig offre un agencement bien pensé sur deux
niveaux, comprenant sept pieéces et deux salles de bains. Elle allie confort moderne et
cadre naturel, et séduit par ses généreux espaces de vie, son confort optimal et son
magnifique espace extérieur agrémenté d'un bassin. Au rez-de-chaussée, vous trouverez
une cuisine ouverte sur le séjour, agrémentée d'une cheminée chaleureuse qui crée une
ambiance conviviale. De la, vous accédez a une terrasse entierement vitrée d'environ 25
mz, offrant une vue imprenable sur la verdure environnante et le bassin. La terrasse
donne également un acces direct au jardin paysager. On trouve également au rez-de-
chaussée une chambre, un bureau et une salle de bains avec baignoire. Le hall d'entrée,
treés spacieux, offre un espace généreux pour les rangements et le mobilier. Un élégant
escalier en bois ouvert mene a I'étage et au sous-sol. L'étage est actuellement aménagé
en appartement indépendant. Vous y trouverez une deuxiéme cuisine et un séjour, une
pieéce attenante plus petite, deux chambres d'enfants et une salle de bains avec douche
et baignoire — idéal pour une famille nombreuse ou pour un logement multigénérationnel.
Le sous-sol, entierement aménagé, offre de multiples possibilités : une buanderie
spacieuse avec branchements pour lave-linge et séche-linge, une salle de loisirs, un
atelier et la chaufferie. Chauffé en grande partie par le systéeme de chauffage central, le
sous-sol donne acceés a l'extérieur. A I'extérieur, un véritable havre de paix vous attend :
une propriété bien entretenue avec un étang idyllique, une végétation luxuriante et de
vastes espaces de détente. Un double abri voiture permet de garer deux véhicules.
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Détails des commodités

- Massives, grof3ziigiges Wohnhaus mit 7 Raumen und 2 Badern
- Offener Wohn-/Kiichenbereich mit Kamin im EG

- Grol3e, verglaste Terrasse aus dem Jahr 2010

- Jalousien im EG vorhanden

- Ol-Zentralheizung im ganzen Haus und im Keller

- Mogliche zweite Wohneinheit im DG - ideal fiir die grof3e Familie
- Fernsehen lber SAT

- voller, sehr gepflegter Keller mit komfortablem Wéascheraum

- Doppelcarport (Holz) mit angrenzendem Abstellraum

- gepflegtes und grofRes Grundsttick mit Teich, méglicher Wasserfall
- separates Pumpen/-Technikhauschen

- Abwasseranschluss
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Glinzig, einem ruhigen und naturnahen Ortsteil der
Gemeinde Kolkwitz im Landkreis Spree-Neifl3e. Das Objekt liegt am Rande einer
gewachsenen Wohnsiedlung, die von Einfamilienhausern und grof3ziigigen Grundstiicken
gepragt ist.

Die Umgebung zeichnet sich durch ihre grine und waldreiche Lage aus. In unmittelbarer
Nahe befinden sich weitlaufige Felder, Walder und Wiesen, die zu Spaziergangen,
Fahrradtouren und Erholung in der Natur einladen.

Trotz der idyllischen und landlichen Lage ist die Anbindung glinstig: Die Stadt Cottbus ist
mit dem Auto in ca. 15 Minuten erreichbar, ebenso die Autobahn A15 (Anschlussstelle
Vetschau oder Cottbus-West), die eine schnelle Verbindung in Richtung Berlin und
Dresden ermdéglicht.

Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindertagesstatten und medizinische
Einrichtungen sind in Kolkwitz sowie im nahegelegenen Cottbus vorhanden. Der
offentliche Nahverkehr ist durch eine im Ort befindliche Buslinien mit stlindlichem
Fahrplan in die umliegenden Orte sowie nach Cottbus gesichert.

Die Lage verbindet somit ruhiges, naturnahes Wohnen mit der Nahe zur Stadt und einer
guten regionalen Verkehrsanbindung.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 59.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Cathleen Sinder

Karl-Liebknecht-Stral3e 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49 355 -4936 5410
E-Mail: cottbus@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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