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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht ein einmaliges Immabilienangebot in traumhafter Naturlageim
beliebten Stadtteil Strobitz. Auf dem Grundstiick befindet sich gepflegtes Zweifamilienhaus
aus dem Jahr 1997 mit 2 moder nen Wohnungen. Die Einheiten liegen im Erdgeschoss
(160gm) sowie im Ober geschoss (146gm) mit jeweils 4 Wohnr&umen, Klche, Bad und einem
Gaste-WC in der unteren Wohneinheit. Beide Wohnungen verfiigen Gber Terrasse bzw.
Balkon und sind getrennt zuganglich. Die Ausstattung ist hochwertig, das gesamte Haus
wird komfortabel Giber FuRbodenheizung beheizt.

Ebenfalls auf dem Grundstiick befindet sich ein moderner Bungalow mit einer Wohnflache
von 177gm. Diese Wohneinheit wurdeim Jahr 2008 aus einem fr iiheren Wirtschaftsgebaude
komplett neu errichtet. Hier befinden sich zu ebener Erde ebenfalls 4 grof3zligig geschnittene
Wohnraume, eine offen gehaltene Ktiche, ein voll ausgestattetes Bad, ein
Hauswirtschaftsraum sowie zwel Terrassenflachen. Der moder n ausgestattete Wohnraum
wird ebenfalls komplett Gber FuRbodenheizung beheizt.

Zwei der drei Wohneinheiten sind aktuell ver mietet.

Beide Hauser werden durch dieim Kellerbereich des Zweifamilienhausesinstallierte
Heizung (Erdwéarme) beheizt. Im Jahr 2021 wur de eine neue Er dwér mepumpe eingebaut.
Auf dem Grundstiick befinden sich neben zwei Garagen mit insgesamt drei Stellplatzen zwei
weiter e Nebengelasse, die ver schiedene Nutzungsmaoglichkeiten bereit halten. Aul3erdem sind
zusétzlich 4 Stellplatze vor handen. Eine Bioklaranlage wurde kur zlich neu im Hofbereich
installiert.

Das Grundstlick bietet Naturliebhabern ein wahres Eldorado. Durch die traumhafte Lage
am Stadtrand ist die Umgebung von Wiesen, Feldern und Wald umgeben.

Dieses einmalige Angebot vereint die M 6glichkeit des eigenen Wohnensin Verbindung mit
einer Vermietung bzw. auch das Bewohnen mit mehreren Gener ationen.
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Détails des commodités

- grof3es, hochwertigesZWEIFAMILIENHAUS aus dem Jahr 1997 mit zwei separ at
begehbaren Wohnebenen mit einer Wohnflache von 160gm im EG und 146 gm in OG
- hochwertige FuRbodenausstattung (Fliesen, Vinyl)

- Sprossenfenster mit Jalousien

- FuBbodenheizung

- Terrasse bzw. Balkon

- moderner BUNGAL OW ausdem Jahr 2008 mit einer Wohnflache von 177gm

- grof3e, helle Wohnraume

- FuBbodenheizung

- moder ner Bodenbelag aus Fliesen und Vinyl

- zwei Terrassen

- Garagefur 2 PKW's

- mehrere Stellplatze

- Nebengelasse fur ver schiedene Nutzungsmaglichkeiten

- Wasser anschluss

- Bioklaranalage (in 2026 neu installiert)

- Fernsehen Uber SAT
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Tout sur |'emplacement

Dielmmobilieliegt in absolut beliebter Lage im westlichen Stadtgebiet von Cottbus- in
Strobitz- und gehort zu einem Uberwiegend durch Wohnnutzung geprégten Umfeld. Die
nahere Umgebung ist durch eine Mischung aus Einfamilienhausern, kleineren
Mehrfamilienhduser n sowie vereinzelten Grunflachen gekennzeichnet, was insgesamt zu
einer ruhigen und angenehmen Wohnatmosphare beitr &gt.

Die verkehrliche Anbindung ist als gut zu bewerten. Uber umliegende Hauptstrafen bestent
eine zligige Verbindung sowohl in die Innenstadt von Cottbus als auch in die angrenzenden
Stadtteile und das Umland. Das Stadtzentrum mit seinen vielfaltigen Einkaufs-,
Dienstleistungs- und Freizeitangeboten ist in wenigen Minuten erreichbar.

Offentliche Verkehrsmittel (Busverbindungen) befinden sich in fuBlaufiger Entfernung und
gewahrleisten eine gute Anbindung an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs.
Einrichtungen destéglichen Bedarfswie Super markte, Schulen, Kinder garten und
medizinische Versorgung sind im naheren Umfeld vorhanden.

Zusatzlich bietet die Umgebung Zugang zu Grin- und Erholungsflachen, die M églichkeiten
fur Freizeitaktivitaten im Freien schaffen. Insgesamt handelt es sich um eine gut
angebundene, ruhige Wohnlage mit einer ausgewogenen K ombination aus stadtischer
Infrastruktur und naturnahem Umfeld.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Cathleen Sunder

Karl-Liebknecht-Strafie 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49355-49365410
E-Mail: cottbus@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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