Werben

Grand immeublerésidentiel de deux unités avec un
potentiel de design, bien situe.
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En un coup d'aal

25317033

ca. 202 m2

a deux versants
6

3

2

1925

2x Garage

170.000 EUR
Maison bifamiliale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

A rénover
massif
Terrasse, Jardin/

utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile energetique

12.03.2034 217.50 kWh/m2a
F

Combustibleliquide
1926
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Plans d'étage

N
—L4g TA
LJ
Kind . | Schlafen
ca. 13 m ca. 20 m?
r Kochen
ca.13 m*
Bad/WC .
ca.5m?

52 M
EXEE I C 1
C

@&
v\

Speisen | E
ca.4m?

Wohnen/Essen *

ca.16 m?

WE1 Diele zum OG Wohnen

WEZ) ca.8m? ca.16 m?
] e
[ |




Kochen
ca.9m?

[T

Schlafen

ca. 13 m? i

RRNRRNRRRRNY

[T111




CODE DU BIEN: 25317033 - 03096 Werben

Une premiereimpression

Une grande maison avec deux logements est a vendre a Werben. L e logement du rez-de-
chaussée est inoccupé depuis un certain temps et nécessite donc unerénovation et une
moder nisation. |11 comprend une entrée spacieuse, une cuisine, une salle de bains, un s§our
et une chambre. Unetroisiéme piece peut servir de chambre d'enfant ou de chambre d'amis.
Ceniveau offre environ 102 metres carrés de surface habitable. L e second logement se situe
al'étage et est accessible par une entréeindépendante au rez-de-chaussée. Un escalier méne
du hall d'entrée spacieux al'étage. On y trouve une mezzanine faisant office de couloir, un
grand séour avec acces alacuisine et a une grande terrasse, une salle de bains lumineuse et
une chambre. De par sa configuration, la maison pourrait également étre utilisée comme une
grande maison individuelle, Cela nécessiterait quelques aménagements, facilement
réalisables. Ces aménagements per mettraient de créer une grande surface habitable
d'environ 200 métres carrés. L es possibilités sont nombreuses. L e sous-sol partiel est en bon
état et accessible depuisle logement du rez-de-chaussée. A |'extérieur, on trouve une
charmante dépendance, deux garages et une piéce attenante pouvant servir de cuisine d'été.
Lapropriété offre un potentiel immense. Que vous envisagiez une aire de j eux, des espaces
de détente ou un jardin, tout peut facilement s'y agencer. L'accésala propriété sefait
aisément par un portail électrique.
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Détails des commodités

- groles Wohnhaus mit der zeit zwei separaten Einheiten

- moder nisier ungsbediir ftiges Obj ekt mit Potenzial

- Teilsanierungen erfolgt:

1993 Dach erneuert, 1994 auf Olheizung umgestellt - in 2020 Brennwer tkessel erneuert, 1996
Fenster erneuert (2- fach verglast, mit Schallschutz), Jalousien komplett vorhanden,
1996/1997 Dachgeschoss ausgebaut, Flachdach erneuert

- Stromleitungen EG teilweise erneuert, im DG aus 1997

- Fernsehen Uber SAT

- Bioklaranlage in 2018 eingebaut

- Nebengelass

- 2 Garagen

- elektrisch bedienbares Tor
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage in Werben (Spreewald) im Landkreis
Spree-NeilRe. Das Umfeld ist gepragt von Einfamilienhausern und viel Grin, wodurch ein
familienfreundliches Wohnklima entsteht. Kinder garten und Grundversorgung sind im Ort
vorhanden. Weiter e Kindertagesstatten, Schulen sowie vielféltige Freizeitangebote befinden
sich im nahegelegenen Kurort Burg (Spreewald). GroR3er e Einkaufsmdglichkeiten,

weiter flihrende Schulen und medizinische Ver sorgungseinrichtungen sind in Cottbus (ca.
10-12 km) erreichbar.

Eine gute Verkehrsanbindung tber die B 115 sowie regelmallige Busver bindungen
gewahrleisten eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Orte. Die Nahe zum Spreewald
bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Naher holung wie Rad- und Wanderwege, Bootsverleih
und regionale Gastronomie.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 217.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1926.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Cathleen Sunder

Karl-Liebknecht-Strafie 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49355-49365410
E-Mail: cottbus@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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