\/p VON POLL

Drebkau / Loeschen

***RESERVE*** Maison compacte avec du
potentiel et un magnifigue terrain de grande
taille dans un quartier calme

CODE DU BIEN: 25317029

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 95.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 99 m2 « PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
2.022 m
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En un coup d'cell

25317029 95.000 EUR

ca. 99 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

S beurkundeten

Kaufpreises

massif
1955
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Informations énergetiques

Chauffage Diagnostic
centralisé énergétique
Gaz liquide 377.75 kKWh/m?a
15.09.2035

H

1955
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Plans d'étage

Windfang

ca.5m*

Schiafen Wohnen

ca. 15 m? ca. 14 m?
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Une premiere impression

Cette maison compacte est située dans un cadre paisible et idyllique du quartier de
Loschen a Drebkau. La propriété se trouve sur un terrain spacieux et bien entretenu
et offre des conditions idéales pour les acheteurs souhaitant réaliser leur réve
d'acquérir une maison a leur goQt. La maison est actuellement inoccupée et
nécessite des travaux de rénovation. Des travaux de modernisation initiaux ont été
entrepris au début des années 1990, notamment le remplacement des fenétres et
I'installation d'une nouvelle chaudiére. Cependant, des rénovations
supplémentaires sont nécessaires dans des zones clés, en particulier a l'intérieur,
au niveau du cablage électrique et éventuellement de la toiture. Le rez-de-
chaussée comprend une cuisine spacieuse, une salle de bains lumineuse, un salon
et une chambre. Un espace de rangement sous |'escalier offre un espace
supplémentaire. La cave d'origine a été comblée et condamnée. Le grenier offre
trois piéces supplémentaires qui, aprés une rénovation appropriée, seraient idéales
pour servir de chambres d'enfants, de bureaux ou de chambres d'amis. Le parquet
d'origine est particulierement remarquable et pourrait étre restauré avec un peu
d'effort. Le vaste terrain est bien entretenu et offre un espace généreux pour un
jardin, des loisirs ou I'élevage d'animaux. La dépendance nécessite des travaux de
rénovation. Cette propriété vous offre une maison aux fondations solides et au fort
potentiel. Elle vous permet de concevoir votre future maison selon vos envies, dans

un cadre naturel paisible et a proximité des villes et villages environnants.
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Détails des commodités

- Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1955

- Teilsanierung (Fenster, Heizungstherme in den 90er Jahren erfolgt)
- sanierungsbedurftiger Innenbereich

- Tageslichtbad mit Dusche

- teilweise originale Dielenbdden

- kleiner Abstellraum im Erdgeschoss

- ehemaliger Keller wurde verfillt und verschlossen

- Warmetrager: Flissiggas (Miettank)

- Fernsehen Uber SAT




CODE DU BIEN: 25317029 - 03116 Drebkau / Loeschen

Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in Loschen, einem Ortsteil der Stadt Drebkau, im
Landkreis Spree-NeiBe im Suden von Brandenburg. Das Objekt iegt in einer

ruhigen, landlich gepragten Umgebung mit dorflichem Charakter.

Die Umgebung ist von Einfamilienhausern, landwirtschaftlichen Flachen sowie
kleineren Waldgebieten gepragt, was eine naturnahe und erholsame Wohnlage
schafft. Die Nachbarschaft ist Uberwiegend von dauerhaft bewohnten

Wohnhausern gepragt, wodurch ein familiares und ruhiges Wohnumfeld entsteht.

Trotz der idyllischen Lage bietet der Standort eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte. Die Stadt Drebkau ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und
bietet diverse Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Arzte und weitere

Dienstleistungen des taglichen Bedarfs.

Cottbus ist etwa 20 Kilometer entfernt und mit dem Auto in ca. 20 Minuten zu
erreichen. Uber die BundesstraBen B169 und B97 sowie die nahegelegene
Autobahn A15 besteht eine gute Verkehrsanbindung in die Region und dartber

hinaus.

Die Lage eignet sich ideal fur Naturliebhaber, Ruhesuchende oder Familien, die die

Kombination aus landlicher Ruhe und stadtnaher Infrastruktur zu schatzen wissen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 377.75 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Cathleen Siunder

Karl-Liebknecht-StraBe 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49 355 -49 36 5410

E-Mail: cottbus@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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