Uberlingen

NEUBAU | 4-Zimmer Erdgeschoss-Wohnung mit
Gartenantell - Bezugsfrei!

CODE DU BIEN: 26328125(B08)

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 1.069.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 121,58 m2 « PIECES: 4
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En un coup d'aal

26328125(B08) 1.069.000 EUR
ca. 121,58 m2 Terrasses
4 Premiére occupation
3 massif
2
Terrasse, WC invités,
2025 Jardin / utilisation
partagée
1 x Parking
souterrain, 35000
EUR (Vente)
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Pompe a chaleur 24.30 kWh/m2a
hydrauligue/pneumatique
04.08.2035 A+
2025
Gaz
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Plans d'étage

Wohnung B8 |

i
0 e
/ rr\ &2t




CODE DU BIEN: 26328125(B08) - 88662 Uberlingen

Une premiereimpression

Die geschwungenen Linien des Projektsin Kombination mit der passenden Farbgestaltung
verbinden stilvolles Wohnen und moder ne Ar chitektur auf eindrucksvolle Weise.
Dieklaren, dynamischen Fassadenfor men setzen sich markant von der Umgebung ab und
verlethen den Gebauden eine starke I dentitat. Durch die harmonische Farbkomposition aus
hellen Flachen und dunklen Akzenten entsteht ein spannungsvoller Kontrast, der die
architektonische Struktur zusétzlich betont. Mit weil3em Aluminium verkleidete
Schréagdacher vervollstandigen

das Erscheinungsbild auf elegante Weise. Sie sind nicht nur umweltfreundlich und
pflegeleicht, sondern auch besonderslanglebig — eine ideale Erganzung fu?r das Projekt.
Ein ansprechendes Malervlies sorgt fu?r eine besonder s elegante und zugleich langlebige
Wandgestaltung. Im Gegensatz zu herkdmmlichen Wandbelagen erméglicht Malervlies
eine glatte homogene Oberflache, ist besondersrobust und rissu?berbru?ckend —ideal fu?r
ein dauer haft gepflegtes Wohnambiente. Eine war me und natu?rliche Atmosphér e entsteht
durch den Einsatz von weil3 gedltem Eichenholzparkett. So vermittelt jeder Schritt
Wertigkeit

und Komfort.

Die FuRbodenheizung lasst sich bequem auch von unterwegs per App steuern. So kann die
Wohlfu?hltemperatur schon vor der Heimkehr eingestellt werden. Das spart nicht nur
Energie, sondern senkt auch die Heizkosten — ganz ohne Komfortverlust.

Ein zentraler M edienverteiler gehort ebenfalls zur technischen Ausstattung jeder Wohnung.
AuRBerdem ist die Vorru?stung fu?r einen Glasfaser anschluss vorhanden, um den Zugang
zu schnellem Internet jeder zeit zu ermdglichen. Auch die elektrisch gesteuerten Jalousien
und Rollladen lassen sich bequem per App steuern. So kann das Raumklima optimal
reguliert oder die Lichtstimmung jederzeit angepasst wer den.

Die moder ne Gegensprechanlage sorgt fu?r Sicherheit und Komfort im Alltag. Besucher
konnen bereitsan der Hauseingangstu?re identifiziert und kontaktlos eingelassen werden —
ganz bequem vom Wohnbereich aus.

Kontaktieren Sieunsfir eineausfihrliche Besichtigung und erleben Sie qualitativen
Neubau!
Wir freuen uns auf I hre Anfrage!
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Détails des commodités

* groR3e Fensterfront im Wohn-/Essbereich

e Terrassein Sid-Ausrichtung

* grof3es Bad mit Badewanne und Dusche

* separ ates Gaste-Bad mit Dusche

* grofl3ziigige Wohnungen mit durchdachten Grundrissen
* moder ne, einzigartige Gebaudear chitektur

* Eichen-Echtholzparkett in allen Wohnraumen

» hochwertige Feinsteinzeug-Fliesen

» zukunftssicher es Ener giekonzept

* einzelraumgesteuerte FuRbodenheizung

» moder ne Bader mit hochwertiger Sanitarkeramik
* bodenebene Duschen

* VVideogegenspr echanlage

* Aufzugin allen Geschossen
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Tout sur |'emplacement

Uberlingen, als char mante GroRe Kreisstadt am Bodensee, vereint auf einzigartige Weise
eine exklusive L ebensqualitat mit einer erstklassigen Infrastruktur. Die Stadt besticht durch
ihre prestigetrachtige L age am Seeufer, eingebettet in eine malerische L andschaft, die Ruhe
und Erholung auf hochstem Niveau ver spricht. Mit einer wohlhabenden und kultivierten
Bevdlkerung bietet Uberlingen ein Umfeld, das anspruchsvollen L ebensstil und nachhaltige
Wertstabilitat harmonisch verbindet. Die hervorragende Anbindung im Bodenseeraum
sowie die vielfaltigen kulturellen und gastr onomischen Angebote unter streichen den urbanen
Komfort, der hier auf nattirliche Eleganz trifft.

Das Stadtbild von Uberlingen zeichnet sich durch eine exquisite Mischung aus historischer
Architektur und moder nen Wohnkonzepten aus, die besondersin zentraler und seenaher
L age ein exklusives Wohnambiente schaffen. Diese begehrte Lage ist gepragt von einer
sicheren und gepflegten Nachbar schaft, die diskrete Privatsphare und ein gehobenes

L ebensgefiihl garantiert. Die begrenzte Verfigbarkeit von Bauland und die sor gfaltige
Nachver dichtung sorgen fiir eine nachhaltige Wertentwicklung, die dem anspruchsvollen
Bewohner hochste I nvestitionssicher heit bietet.

In unmittelbarer Nahe finden sich erstklassige Annehmlichkeiten, diedasLeben in
Uberlingen auf besondere Weise bereichern. Fiir die kulturelle und geistige Entfaltung
stehen renommierte Bildungseinrichtungen wie das Gymnasium und die Constantin-
Vanotti-Schule, diein nur etwa sechs Minuten zu Fuld erreichbar sind, zur Verfligung.
Gesundheitsver sorgung auf héchstem Niveau gewéhrleisten renommierte Kliniken, diein
einem angenehmen Spaziergang von 15 bis 18 Minuten erreichbar sind. Kulinarisch
verwohnt die Stadt mit einer Vielzahl von Restaur ants und Cafés, darunter das Asia Bistro
Good Friendsund die Konditorei Confiserie Popp, diein nur funf Minuten zu Ful3
erreichbar sind und zum Genief3en in elegantem Ambiente einladen. Flr erholsame Stunden
bieten die nahegelegenen Rosennobelgérten und gepflegte Par kanlagen, jewellsin etwa acht
Minuten zu Ful erreichbar, eine grine Oase der Ruhe und Inspiration. Die hervorragende
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, mit dem Bahnhof Uberlingen nur acht Minuten
zu Fuld entfernt, ermdoglicht eine komfortable und diskrete M obilitét.

Fir den anspruchsvollen Luxusliebhaber bietet Uberlingen somit eine unvergleichliche
Kombination aus exklusiver Lage, kultureller Vielfalt und erstklassiger Infrastruktur. Diese
Stadt am Bodenseeist der Inbegriff eines eleganten und privaten L ebensstils, der keine

W nsche offenlasst und hdchste Anspriiche an L ebensqualitét und Prestige erfillt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +497551-9377750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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