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Charmantes Familienhaus mit Einliegerwohnung in
Seesicht-Lage
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En un coup d'cell

25328119 1.050.000 EUR

ca. 153 mz Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 Bon état

1954 massif

2 x surface libre ca. 27 m2
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
12.04.2033 171.00 kWh/m2a
Gaz F
1954




VP ‘VON POLL

CODE DU BIEN: 25328119 - 88662 Uberlingen — Uberlingen - Ort

La propriété

www.von-poll.com
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus inkl. Einliegerwohnung, erbaut im Jahr 1954, bietet
sowohl komfortables Wohnen als auch eine gute Lebensqualitat. Mit einer Wohnflache
von ca. 153 mz erfillt es die Anspriiche der modernen Familie. Das Haus steht auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von ca. 653 m? und zeichnet sich durch seine durchdachte
Raumaufteilung aus. Betreten Sie das Haus durch den einladenden Eingangsbereich, der
direkt in den geraumigen Wohnbereich fihrt. Hier finden Sie ausreichend Platz fur eine
gemdtliche Einrichtung. Die groRen Fensterfronten sorgen fiir viel Tageslicht und
verleihen dem Raum eine freundliche Atmosphére, sowie den direkten Blick auf den
Bodensee. Die Funktionalitéat der Kiiche bietet alle notwendigen Voraussetzungen fur
gemeinsame Kochabende. Fir ruhige Stunden bietet das Haus insgesamt drei
Schlafzimmer, die ideal als Eltern- und Kinderzimmer nutzbar sind. Die Schlafzimmer
sind groRRzligig geschnitten und bieten gentigend Raum fir individuelle Gestaltungsideen.
Zwei Badezimmer stehen zur Verfliigung. Diese sorgen fir Komfort und erleichtern die
morgendliche Routine, insbesondere bei einer grol3eren Familie. Die Zentralheizung (Gas
Bj. 2000) des Hauses garantiert wohlige Warme in den kalteren Monaten. Dank der
regelmafigen Instandhaltung prasentiert sich die Immobilie in einem gepflegten, jedoch
teilweise modernisierungsbedurftigem Zustand. Die Ausstattung entspricht einer
normalen Qualitat, was eine solide Grundlage fuir die personliche Gestaltung und etwaige
Neuerungen bietet. Der Aul3enbereich des Grundstulicks bietet vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten, sei es fur spielende Kinder oder gesellige Grillabende mit
Familie und Freunden. Der grol3e Garten in leichter Hanglage ist pflegeleicht und
ermoglicht vielfaltige Gestaltungsoptionen. Aktuell ist das Objekt noch bis mitte 2026
befristet vermietet. Das Einfamilienhaus befindet sich in einem Wohngebiet mit guter
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und einer Uberschaubaren Entfernung zu
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten. Diese Lage ist sowohl fir Familien als
auch fur Paare geeignet, die eine ruhige, aber dennoch gut angebundene Wohngegend
suchen. Zusammenfassend bietet dieses Einfamilienhaus enorm viel Potenzial. Eine
Besichtigung dieses Hauses wird Ihnen helfen, die Mdglichkeiten, die diese Immobilie
bietet, voll zu erfassen. Wir laden Sie herzlich ein, sich selbst von den Vorziuigen dieser
Immobilie zu Gberzeugen. Rufen Sie uns an, um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren und mehr Uber diese Immobilie zu erfahren.
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Tout sur I'emplacement

U?berlingen ist eine idyllische Stadt, die sich direkt am Ufer des majesta?tischen
Bodensees erstreckt. Die malerische Lage von U?berlingen, umgeben von sanften
Hu?geln und gru?nen Wiesen, macht sie zu einem wahren Juwel am See. Uberlingen
befindet sich im Herzen Europas und ermo?glicht es Ihnen, problemlos andere Orte in
Deutschland, O?sterreich, Frankreich und der Schweiz zu erreichen. Somit sind Stadte
wie Konstanz, Stuttgart und Zirich schnell erreichbar. Die Region bietet zahlreiche
Ausflugsziele, wie zum Beispiel die atemberaubende Insel Mainau, die majesta?tischen
Alpen oder den mystischen Schwarzwald. Ob Sie gerne wandern, Rad fahren,
schwimmen oder einfach nur die malerische Landschaft geniel3en mo?chten,
U?berlingen am Bodensee ist der perfekte Ausgangspunkt fu?r all diese Aktivita?ten.
Herrlich grine Parkanlagen, sowie die sonnige Uferpromenade erreichen Sie in wenigen
Gehminuten. Veranstaltungen jeglicher Art finden dort regelmaRig statt. Auf dem
grof3ztigigen Wochenmarkt (mittwochs und samstags) erhalten Sie frische Lebensmittel
aus der Region. Die Stadt selbst hat eine reiche Geschichte und eine beeindruckende
Architektur. Bei einem Spaziergang durch die charmanten Gassen der Altstadt entdecken
Sie historische Fachwerkha?user und gemu?tliche Pla?tze. Das imposante Mu?nster St.
Nikolaus, ein pra?chtiges gotisches Meisterwerk, ist ein absolutes Highlight. U?berlingen
bietet zudem eine breite Palette an Freizeitmo?glichkeiten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.4.2033.
Endenergieverbrauch betragt 171.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Koler & Mihaela Bilos

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +49 7551 -93 77750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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