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En un coup d'aal

26250019 649.000 EUR

ca. 145 m2 Attique

4 K&uferprovision betr &gt

3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2022 Premiére occupation
massif

Terrasse, WC invités
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic éner gétique
Gaz
11.09.2026 38.00 kWh/m2a
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Schlafzimmer/
Biiro

Offener Wohnbereich
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Plans d'étage

‘ VON POLL

= Efzie L
D Aufzug- T U N

chacl

Garage

Hausanschlussraum
mit Heizung

‘ VON POLL

Biro/
Schlafzimmer

Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Willkommen in diesem aul3er gewohnlichen Penthouse mit ca. 145 m2 Wohnflache, das
grof3ziigiges Wohnen, moder ne Ausstattung und ein besonder es Haus-im-Haus-K onzept
miteinander verbindet. Die Immobilie erstreckt sich Uber drei Ebenen und bietet mit vier
Zimmern, davon drei Schlafzimmer, sowie zwei Badezimmern ein komfortables und
vielseitig nutzbares Zuhause.

Als Erstbezug prasentiert sich die Wohnung modern, hochwertig und bereit fir die
individuelle Gestaltung dur ch ihre zukiinftigen Bewohner.

Ein besonderes Highlight sind die hellen und lichtdur chfluteten Raume, diein Verbindung
mit dem grof3ziigigen Grundriss ein offenes und angenehmes Wohngefuhl schaffen. Im
Dachgeschoss sor gt eine Raumhdohe von bis zu ca. 3,50 Metern zusatzlich fir ein
beeindruckendes Raumgefiihl und unterstreicht den exklusiven Charakter des Penthouses.

DasHerzstlick bildet der grof3ztigige Wohnber eich mit offen angrenzender Kiiche. Von hier
aus entsteht ein flieRender Uber gang zwischen Wohnen, K ochen und dem AuRenbereich. Die
umlaufende Dachterrasse erweitert den Wohnraum nach drauf3en und bietet vielfaltige

M dglichkeiten fur unter schiedliche Aufenthalts- und Ruhebereiche.

Diedrei separaten Schlafzimmer bieten ausreichend Platz und lassen sich flexibel als Schlaf-,
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen. Damit eignet sich die Immobilie sowohl fir
Paare alsauch fur Familien oder Personen jedes Alters, die Wohnen und Arbeiten
komfortabel miteinander verbinden méchten.

Auch die Badezimmer (iber zeugen dur ch ihre grofRziigige und moder ne Gestaltung.
Hochwertige Fliesen, ausgewahlte K eramik und moderne Armaturen schaffen ein stilvolles
Ambiente. Handtuchheizkér per erganzen die Ausstattung und sorgen fir zusatzlichen
Komfort.

Eineweitere Besonder heit ist das Haus-im-Haus-K onzept. Die Aufteilung Gber drei Ebenen
vermittelt ein Wohngefihl, das sich deutlich von einer klassischen Etagenwohnung
unterscheidet und ein hohes Mal? an Eigenstandigkeit bietet.

Fir zusatzlichen Komfort ist bereitsein Aufzugschacht vorhanden. Dieser bietet die

M dglichkeit, einen privaten Aufzug einzubauen und damit die einzelnen Wohnebenen
komfortabel miteinander zu verbinden. Alter nativ kann der vorhandene Schacht zu
zusatzlichem Abstellraum umgebaut und entsprechend genutzt wer den.

Zur Wohnung gehdrt aul3erdem eine private Einzelgar age mit innenliegendem, direktem




Zugang. Dadur ch gelangen Sie komfortabel und geschiitzt von der Garagein den
Wohnbereich —ein Ausstattungsmerkmal, dasinsbesondere im Alltag einen deutlichen
Mehrwert bietet.

Auch technisch ist die Immobilie zeitgemald ausgestattet. Die Beheizung erfolgt Uber eine
Gasheizung mit moder ner Brennwer ttechnik. Eine Fuf3bodenheizung sorgt in den
Wohnréaumen fir eine angenehme und gleichmaRige Warmeverteilung.

Die Trinkwasser erwarmung wird dur ch eine solar e K ollektor enanlage auf dem Dach
unterstiitzt. Dartber hinausist die Wohnung mit einer BUS-Verkabelung bereitsfir Smart-
Home-Anwendungen vor ber eitet. Ebenso bestehen vor bereitete Anschliisse flr eine
Alarmanlage sowie fur eine elektrische Markise.

Diedreifach verglasten und abschlief3baren Fenster tragen zu Wohnkomfort und Sicher heit
bei. Im 1. Obergeschoss stehen elektrische Rollladen zur Verfigung, wahrend das
Dachgeschoss mit elektrischen Raffstor es ausgestattet ist.

Ein Anschluss an das Glasfaser netz ist méglich und schafft damit gute VVoraussetzungen fir
leistungsfahige I nter netver bindungen und moder nes Arbeiten von zu Hause.

Nutzen Sie die Gelegenheit, sich bel einer Besichtigung personlich von den Vorziigen dieser
Penthouse-Wohnung zu Uber zeugen. Bei weiteren Fragen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungster mins stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.
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Détails des commodités

-Erstbezug

-Haus-im-Haus-K onzept

-Barrierefreies Wohnen mdoglich

-Aufzugschacht vorhanden, M dglichkeit Einbau Privataufzug oder Umbau zum Abstellraum
maglich

-Private Einzelgar age mit innenliegendem, direktem Zugang zur Wohnung
-Gasheizung mit moder ner Brennwerttechnik

-Trinkwasser erwar mung dur ch solar e K ollektor enanlage auf dem Dach
-FuRbodenheizung

-Weichwasseranlage

-Smart Home vorbereitet durch BUS-Verkabelung

-Anschlussfur eine Alarmanlage vor ber eitet

-Anschlussfur elektrische Markise

-Fenster dreifach verglast

-Abschlief3bar e Fenster

-Elektrische Rollladen im 1.0G

-Elektrische Raffstoresim Dachgeschoss

-Anschluss an Glasfasernetz moéglich

-Hausgeld: ca. 370€ pro Monat zzgl. Ricklagen
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Tout sur |'emplacement

Die mmobilie befindet sich in einer angenehmen und gefragten Wohnlage von Heiligenhaus.
Das tiberwiegend durch Wohnbebauung gepragte Umfeld verbindet eine gute I nfrastruktur
mit kurzen Wegen, viel Griin und einem hohen Wohn- und Freizeitwert.

Einkaufsmdglichkeiten, Backereien sowie weitere Angebote des téglichen Bedarfssind
fullaufig gut erreichbar. Auch Kindertagesstatten, Grundschulen und weiterfiihrende
Schulen befinden sich im naheren Umfeld. Damit bietet die Lage insbesondere fiir Familien
attraktive Voraussetzungen fir einen komfortablen Alltag.

Gleichzeitig spricht das Wohnumfeld auch Paare, Best Ager und Senioren an, die Wert auf
eine ruhige und angenehme Umgebung sowie eine gute Nahver sorgung legen. Die kur zen
Wege zu wichtigen Einrichtungen destaglichen Bedarfstragen zu einem komfortablen und
selbststandigen Wohnen auch im Alter bei.

Auch in puncto Freizeit und Erholung hat die Lage einiges zu bieten. Der nahegelegene
Golfclub Hosel bietet mit seiner gepflegten Anlage attraktive M dglichkeiten fiir Golfsport
und entspannte Stunden im Grlnen. Ein Schwimmbad in der ndheren Umgebung er ganzt
das Freizeitangebot und bietet sowohl Familien als auch sportlich aktiven Bewohnern
zusétzliche M dglichkeiten.

Ein weiterer Pluspunkt ist die zentrale L age von Heiligenhaus zwischen Dusseldorf, Essen
und Wuppertal. Die umliegenden Stadte und wichtigen Wirtschaftsstandorte sind gut
erreichbar. Davon profitieren Berufspendler ebenso wie Bewohner, die die vielfaltigen
Einkaufs-, Kultur- und Freizeitangebote der Region nutzen méchten.

Gleichzeitig ladt die grine Landschaft des Nieder ber gischen Landes zu Spazier gangen,
Radtouren und weiteren Aktivitaten in der Natur ein und bietet einen attraktiven Ausgleich
zum Alltag.

Die gelungene Kombination aus guter Nahver sorgung, familienfreundlicher Infrastruktur,
vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten sowie einem natur nahen Wohnumfeld
macht diesen Standort zu einer attraktiven Wohnlage fur unterschiedliche L ebensphasen —
von Paaren und Familien bis hin zu M enschen, die auch im Alter komfortabel, aktiv und in
angenehmer Umgebung wohnen méchten.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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