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En un coup d'aal

26250017 575.000 EUR

ca. 140 m2 Maison individuelle

4 Kauferprovision betragt

3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1968 2005

1 x Abri devoitures, 1 x

Garage M oder nisé
massif

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée, Jardin
/ utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol
Gaz

Lorsdelacréation du
document, son diagnostic
de performance

éner gétique n'était pas
encor e disponible.
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Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Dieses moder nisierte Einfamilienhaus wurde im Jahr 1968 errichtet und befindet sich auf
einem grof3ztgigen Grundstiick mit einer Flache von ca. 600 m2. Die Wohnflache betragt ca.
140 m2 und ist auf insgesamt vier Zimmer verteilt. Damit bietet das Objekt eine attraktive
Kombination aus Raumangebot und Wohnqualitat, die unter schiedlichsten Bedirfnissen
gerecht wird.

Das Haus Uiber zeugt durch eine moder nisierte Ausstattung und eine gehobene
Ausstattungsqualitéat, sodass Sie hier ein Zuhause finden, das sowohl funktionale als auch
asthetische Anspriiche erflillt. Die letzte umfassende M oder nisierung wurde im Jahr 2005
durchgefihrt. Dabel wurde besonderer Wert auf zeitgemafe Technik und Komfort gelegt,
sodass sich das Gebaudein einem sehr gepflegten und ansprechenden Zustand préasentiert.

Dievier Zimmer des Hauses sind vielseitig nutzbar und bieten flexible
Gestaltungsmoglichkeiten — etwa als Wohn-, Arbeits- oder Gastezimmer. Drei Schlafzimmer
stehen zur Verfligung, was ausreichend Platz fir Familien, Paare oder M enschen mit
individuellem Raumbedar f schafft. Zwei Badezimmer sorgen fir Komfort im Alltag und
ermaoglichen einen entspannten Start in den Tag sowie ausreichend Privatsphare fir die
Hausbewohner oder Gaste.

Die zentrale Heizungsanlage sowie die vor handene Ful3bodenheizung sor gen jeder zeit flr ein
angenehmes Wohnklima und eine effiziente Beheizung aller Bereiche. Diese Ausstattung
tragt maldgeblich zur Wertigkeit der Immobilie bei. Die Kombination aus Heizungsar ten
ermoglicht eine flexible Steuerung der Raumtemperatur und sorgt fir Behaglichkeit zu
jeder Jahreszeit.

Die groRRzligige Grundstiicksflache bietet viel Platz fir Freizeitgestaltung im Freien,
Gartenaktivitaten oder entspannte Stunden im Griinen. Ob individuelle Gartengestaltung,
Spielflache fur Kinder oder Bereiche zum gemeinsamen Verweilen —mit ca. 600 m2 steht
Ihnen eine Vielzahl von M dglichkeiten offen, um das Grundstiick nach Ihren eigenen
Vorstellungen zu nutzen.

Ein weiterer Vortell ist die erhohte Ausstattungsqualitat des Hauses. Sie profitieren von
hochwertigen Ausfiihrungen, die den Alltag erleichtern und ein angenehmes Wohngefiihl
vermitteln. Der gepflegte Zustand des Hauses sowie die M oder nisierung im Jahr 2005

gewahrleisten, dass Renovierungen kur zfristig nicht erforderlich sind.

Dieses Einfamilienhaus eignet sich ideal fiir alle, die Wert auf grof3ztigigen Wohnraum,




moder ne Ausstattung und ein attraktives Grundstiick legen. Die durchdachte
Raumaufteilung mit drei Schlafzimmern und zwei Badezimmern bietet komfortable
L ebensbedingungen und Flexibilitét fir unterschiedliche L ebenssituationen.

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses moder nisierte Haus per sonlich kennenzulernen. Fur
weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir Ihnen
gerne zur Verfiigung. Uber zeugen Sie sich selbst von den Vorteilen dieser Immobilie.
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Détails des commodités

-Kernsanierung 2005

-Heizung aus 2006

-Klche aus 2016

-Dach aus 2023

-FuRbodenheizung im Kiche und Wohnzimmer
-Kamin im Wohnzimmer

-Eletrische Rolladem

-Smart Home

-Wohnliche Kellerraume

-Sauna und Badezimmer im Kellergeschoss
-Solarther mie bereits vorbereitet (Forderung beantragt!)
-Glasfaseranschlussim Haus

-Anschlussfir eine Alarmanlage vor ber eitet
-Zwei klimatisierte Schlafraume

-Badezimmer mit FuRbodenheizung

-Garage und weiter e Stellplatzméglichkeiten
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Tout sur |'emplacement

DieImmobilie befindet sich in einer attraktiven Wohnlageim Velberter Stadtteil Neviges.
Die Umgebung verbindet eine gute I nfrastruktur mit kurzen Wegen im Alltag und den
Vorzliigen des griinen Ber gischen Landes.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf sowie ver schiedene Dienstleistungsangebote
befinden sich in gut erreichbarer Nahe. Auch Schulen, Kindertagesstatten und weitere
Einrichtungen destéglichen Lebenssind im Stadtteil vorhanden, wodur ch sich die Lage
insbesonder e fiir Familien alsinter essant erweist.

Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Per sonennahverkehr ermaoglicht eine
unkomplizierte Erreichbarkeit des Nevigeser Zentrums sowie der umliegenden Stadtteile.
Uber den Bahnhof Velbert-Neviges bestehen zudem regionale Verbindungen in Richtung
Wuppertal und Essen. Auch mit dem Pkw sind die umliegenden Stadte und wichtigen
Verkehrsachsen gut erreichbar.

Neviges bietet mit seinem gewachsenen Ortskern, ver schiedenen Freizeitmoglichkeiten und
der naturnahen Umgebung eine angenehme Wohnqualitat. Spazier- und
Erholungsmdglichkeiten im Grinen erganzen das Angebot und schaffen einen attraktiven
Ausgleich zum Alltag.

I nsgesamt Uiber zeugt die L age durch die Kombination aus guter Nahver sorgung,
familienfreundlicher Infrastruktur, guter Verkehrsanbindung und einem natur nahen
Wohnumfeld.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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