Velbert

Lichtdurchflutetes 2-Zimmer-Wohngefuhl mit
modernem Flair auf ca. 45 m?

CODE DU BIEN: 26250010
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PRIX DE LOYER: 490 EUR < SURFACE HABITABLE: ca. 45 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'cell

26250010 490 EUR
ca. 45 m? 95 EUR
2

Etage

1
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Informations énergetiques

Electrique

Lors de la création
du document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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Une premiere impression

Diese attraktive Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 45 m? befindet sich in
einem gepflegten Mehrparteienhaus im 2. OG. und bietet eine angenehme
Kombination aus Funktionalitat und zeitgemaBem Wohnen. Mit insgesamt 2
Zimmern, darunter ein separates Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine Kliche und
ein Badezimmer, eignet sich dieses Objekt ideal flir Einzelpersonen oder Paare, die

Wert auf eine kompakte und gut strukturierte Raumaufteilung legen.

Bereits beim Betreten der Wohnung fallt die helle und freundliche Atmosphare auf,
die durch groBe Fensterflachen im Wohnzimmer unterstitzt wird. Dieses Zimmer
dient als zentraler Aufenthaltsbereich und tberzeugt durch einen klaren Grundriss.
Die moderne, dunkle Bodenoptik, die sich durch die gesamten Wohnraume zieht,
verleiht der Wohnung einen zeitgendssischen Charakter und sorgt fur ein

harmonisches Gesamtbild.

Das Schlafzimmer ist ruhig gelegen und bietet ausreichend Platz fur ein Bett und
Stauraum. Durch das groBe Fenster im Schlafzimmer wird auch hier fir Tageslicht

und eine angenehme Wohlfiihlatmosphére gesorgt.

Die Kiiche ist als separater Raum gestaltet und bietet ebenfalls ein groBzigiges
Fenster, das fir viel Lichteinfall sorgt. Die vorhandenen Anschliisse erlauben
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten flr eine Einbaukiche nach lhren Wiinschen.
Die Bodenoptik der Kiiche ist modern und pflegeleicht, was den Alltag zusatzlich

erleichtert.
Im Badezimmer setzt sich der ansprechende Stil fort. Ausgestattet mit einer

Dusche, einem Wandwaschbecken und zeitgemaBen Armaturen bietet das Bad

alles, was fur den taglichen Komfort bendtigt wird. Die klare Linienfihrung und die




reduzierte Gestaltung unterstreichen den funktionalen und modernen Charakter

des Raumes.

Beheizt wird die Wohnung Uber eine elektrische Heizung, wodurch eine

unkomplizierte und flexible Steuerung der Raumtemperatur moglich ist.

Die gesamte Wohnung prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und bietet
Ihnen eine angenehme Wohnatmosphare. Durch die durchdachte Raumaufteilung,
die moderne Ausstattung sowie die lichtdurchfluteten Raume entsteht ein

Wohngefihl, das sich ideal an verschiedenste Lebenssituationen anpasst.

Die zentrale Lage ermoglicht eine gute Erreichbarkeit von Einkaufsmaoglichkeiten,
offentlichen Verkehrsmitteln und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Zusammenfassend bietet diese 2-Zimmer-Wohnung eine interessante Gelegenheit
fur alle, die Wert auf eine Gberschaubare Wohnflache, einen modernen Stil und eine

komfortable Ausstattung legen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort von den

Vorzigen dieses ansprechenden Angebots zu Uberzeugen.
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in zentraler Wohnlage von Velbert-Mitte mit sehr guter
Infrastruktur und kurzen Wegen in die Innenstadt. Einkaufsmdglichkeiten des
taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Backereien, Drogeriemarkte und Apotheken
sind in wenigen Minuten erreichbar, ebenso wie Arzte, Banken und weitere

Dienstleister.

Die Velberter Innenstadt mit ihren vielfaltigen Geschaften, Gastronomieangeboten
und dem Einkaufszentrum StadtGalerie Velbert liegt in komfortabler Nahe.
Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfiihrende Schulen befinden sich im
naheren Umfeld und sind gut erreichbar, was den Standort auch flir Familien
attraktiv macht. Fur Freizeit und Erholung stehen verschiedene Grinflachen,
Sporteinrichtungen sowie das nahegelegene Herminghauspark-Areal zur
Verfligung; zudem bietet der Panoramaradweg Niederbergbahn ideale
Moglichkeiten fur Radfahrer und Spazierganger. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien sowie den zentralen Omnibusbahnhof sehr

gut gewahrleistet.

Uber die nahegelegenen Autobahnen A44 und A535 besteht eine schnelle
Verbindung in Richtung Essen, Disseldorf, Wuppertal und in das gesamte
Ruhrgebiet. Insgesamt Uiberzeugt die Lage durch ihre zentrale, dennoch

angenehme Wohnsituation mit optimaler Anbindung und umfassender Infrastruktur.
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Plus d'informations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alina Karla

PoststraBe 9, 42551 Velbert
Tel.: +49 2051-603914 0

E-Mail: velbert@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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