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En un coup d'aal

2625004

ca. 106 m2

a deux versants
5

4

2

1964

1 x surfacelibre

372.000 EUR

Maison en bande de
téte
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

ca. 42 m?2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
08.03.2036 276.50 kWh/m?a
H
Gaz
1964
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Eingangs-
bereich
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Hauswirtschaftsraum
Ausgang Terrasse/Garten

Heizungsraum
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte Reihenendhaus aus dem Jahr 1964 ver eint natur nahes Wohnen, grof3zligige
Grundstiicksver haltnisse und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten in einer besonders
attraktiven Kombination.

Schon die Grundstiicksgr6f3e von rund ca. 858 m2 macht diese Immobilie zu einer seltenen
Gelegenheit. Direkt angrenzend an ein Natur schutzgebiet genief3en Sie hier einen

unver baubaren Blick ins Griine sowie eine aufRer gewohnlich ruhige Wohnatmosphare.
Durch die Stidausrichtung profitieren Garten und Terrasse von vielen Sonnenstunden —ein
idealer Ort, um den Tag entspannt im Freien zu verbringen.

Beim Betreten des Hauses gelangen Siein den Eingangsber eich mit praktischem Gaste-WC.
Von hier ausfuhren die Wegein die Kiche sowiein das helle Wohnzimmer. Der
Wohnbereich bildet das Herzstlick des Hauses: Eine grof3e Fensterfront sorgt fur viel
Tagedlicht und schafft eine wunder bare Verbindung zwischen Innenraum und der Natur.

Im Ober geschoss befinden sich das Elternschlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich
ideal alsKinderzimmer oder Homeoffice nutzen lasst. Erganzt wird diese Etage durch ein
Badezimmer mit Duschwanne.

Das Dachgeschoss erweitert den Wohnraum um zwei weitere Zimmer, dieflexibel als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Zusatzlich befindet sich auf
dieser Etage ein separatesWC.

Ein besonderes Highlight der Immobilieist der grof3ziigige Garten. Die Kombination aus
Grol3e, sonniger Stidlage und dem Blick in die Ferne er 6ffnet zahlreiche M 6glichkeiten — ob
als Rlickzugsort zum Entspannen, als Spielflache fir Kinder oder als Garten fir
Hobbygartner. Die Terrasse mit Markise 1adt dazu ein, sonnige Tage und laue
Sommerabendeim Freien zu geniefden.

Ein Stellplatz direkt neben dem Haus sowie ein seitlicher Zugang zum Garten erleichtern die
Nutzung des Grundstiicks.
Die Beheizung des Hauses erfolgt Uiber eine Gaszentralheizung und die

War mwasser aufber eitung erfolgt vollstandig tber Strom mittels Durchlauferhitzern.

Glasfaserleitungen sind bereitsim Haus vorhanden und er moglichen eine schnelle und




zukunftssicher e I nter netanbindung.

Mit rund ca.106 m2 Wohnflache, insgesamt funf Zimmern und dem aufRer gewohnlich grof3en
Grundstiick bietet dieses Reihenendhausideale Voraussetzungen fur Familien, Paar e oder
Naturliebhaber, die ein Zuhause mit viel Platz und Entwicklungsméglichkeiten suchen.

Eine Immobilie, die nicht nur durch ihre Fakten Gberzeugt, sondern vor allem durch das
Wohngefiihl aus Ruhe, Natur und Freiraum.
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Tout sur |'emplacement

DieImmobilieliegt in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohngegend in Velbert, umgeben
von Grunflachen und naturnaher Umgebung. Offentliche Verkehrsmittel sowie Bus- und
S?Bahn-Anbindungen sind ful3laufig erreichbar, der Anschlussan die A44 und A535
ermaoglicht schnelle Verbindungen nach Essen, Wuppertal und Disseldorf.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe,
sodass Alltag und Freizeit gleicher maf3en bequem gestaltet werden koénnen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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