Velbert

Immeuble ancien de 3 pieces avec terrasse et acces
prive
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PRIX D'ACHAT: 165.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 60 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'aal

25250034 165.000 EUR

ca. 60 m2 Rez de chaussée

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1849 Kaufpreises
Bon état

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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Une premiereimpression

Ce charmant appartement de trois pieces au rez-de-chaussée, d'une superficie d'environ 60
m2, allie le cachet d'un immeuble classé au confort moder ne. Son entr ée privée garantit une
agréableintimité et fait de celogement un havre de paix pour ceux qui appr écient
I'originalité et le style. Dés|'entrée, un hall accueillant S'ouvre sur une cuisine américaine.
Célle-ci est parfaitement équipée pour accueillir des appareils éectroménager s moder nes et
offre un espace confortable pour un coin repas, idéal pour savourer son premier café du
matin ou un petit-déeuner décontracté. A gauche del'entrée setrouve un WC, tandisqu'a
droite, le salon baigné de lumiére s ouvre sur un espace lumineux et convivial grace a ses
grandesfenétres. Lelong du couloir, vous trouver ez une piece polyvalente, idéale comme
bureau, chambre d'enfant ou chambre d'amis, ainsi qu'une chambre calme, accessible par
une petite porte. En face setrouve la salle de bain avec douche, et au bout du couloir, un
débarras offre un espace de rangement appréciable. Le véritable atout de cet appartement
est saterrasse abritée, offrant un espace extérieur privéidéal pour se détendreen plein air —
gue ce soit pour lire, savourer un café le matin ou passer des soir ées conviviales entre amis.
Cet appartement est idéal pour les personnes seules, les couples ou les petites familles qui
souhaitent allier le charme unique d'un batiment historique au confort de la vie moderne.
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Détails des commodités

- Wohnflache ca. 60 m?

- 3Zimmer (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Blro/Kinderzimmer)

- Erdgeschosswohnung in einem denkmalgeschiitzten Altbau

- Eigener Eingang fur mehr Privatsphére

- Badezimmer mit Dusch & GasteWC

- Abstellkammer fur zusétzlichen Stauraum

- Geschitzte Terrasse als privater AuRenbereich fiir Entspannung oder gesellige Abende
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Tout sur |'emplacement

Die Wohnung liegt im Herzen von Velbert-L angenberg, einem der charmantesten Stadtteile
Velberts. Die Lage besticht durch ihre historische Altstadt-Atmosphére mit liebevoll
restaurierten Fachwerkhausern, kleinen Boutiquen, gemiitlichen Cafés und Restaurants.
Einkaufsmoglichkeiten fuir den taglichen Bedarf, Banken, Apotheken und Arzte sind
fuBlaufig erreichbar.

Dank der guten Anbindung an den OPNV sowie die nahen Auffahrten zur A44 und A535
sind umliegende Stadte wie Essen, Wuppertal und Diisseldorf schnell erreichbar. Spazier-
und Wanderwege im Grlnen sowie die Nahe zur Ruhr und zum Bergischen Land bieten
zudem hohe Freizeit- und Erholungsgualitét.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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