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Provisionsfrel! Kompakte Blro-/Praxisraume in
attraktiver Lage
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En un coup d'cell

23250009 Cabinet
Selon l'arrangement

ca. 87 m?
4.5 Refait a neuf
1908 ca. 0 m?
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Informations énergétiques

GAS Certificat de

03.01.2034 performance
o énergétique
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Une premiere impression

In der begehrten Lage von Velbert-Mitte befindet sich diese grof3zligige Biro-
/Praxisflache mit einer Vielzahl von Nutzungsmdglichkeiten. Die Immobilie erstreckt sich
Uber eine Gesamtflache von ca. 87 Quadratmetern auf 4,5 Raume und ist ideal geeignet
flr Arztpraxen, Therapierdume oder auch als Biroraume fur unterschiedliche Branchen.
Die Lage des Objekts ist auf3erst vorteilhaft, in unmittelbarer Nahe zu offentlichen
Verkehrsmitteln, Einkaufsmdglichkeiten und Restaurants. Die gute Erreichbarkeit mit dem
Auto sowie ausreichend Parkmaoglichkeiten in der Umgebung machen die Immobilie
besonders attraktiv fir Kunden oder Mitarbeiter. Die Sanierung der Elektronik erfolgt
vorab durch die Eigentiimer, sodass die technische Infrastruktur des Geb&udes auf
einem modernen Stand ist, was den Anforderungen von Unternehmen jeder Art gerecht
wird. Die Renovierungsarbeiten richten sich nach der Art des Gewerbes und kdnnen mit
den Eigentiimern abgesprochen werden, damit die Raumlichkeiten auch den
entsprechenden Anforderungen des Betriebes gerecht werden. Die Raumlichkeiten sind
grol3zligig geschnitten und bieten zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung.
Der Eingangsbereich fuihrt zu einem Empfangsbereich, der sich ideal fir den Empfang
von Besuchern eignet. Angrenzend befinden sich mehrere separate Biiros oder
Behandlungsraume, die teilweise lber grofl3e Fensterfronten verfiigen und somit viel
Tageslicht hereinlassen. Dadurch entsteht eine angenehme, helle Arbeitsatmosphére.
Ein weiterer Raum kann als Konferenzraum oder Besprechungsraum genutzt werden und
bietet ausreichend Platz flir Meetings oder Schulungen. Eine Kiiche sowie separate
Sanitaranlagen runden das Raumangebot ab. Die flexibel nutzbaren Raumlichkeiten
bieten vielfaltige Moglichkeiten fir unterschiedliche Branchen, wie beispielsweise
Arztpraxen, Therapierdume, Anwaltskanzleien oder Versicherungsbiros. Auch Co-
Working-Spaces oder Start-ups konnen hier eine ideale Arbeitsumgebung finden. Zégern
Sie nicht, eine Besichtigung zu vereinbaren, um diese vielseitige und gut gelegene
Immobilie genauer kennenzulernen. Diese Biro- oder Praxisflache verspricht langfristige
Perspektiven und gute Geschéaftsmoglichkeiten.
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nahe der Velberter Innenstadt, etwa 1 Minute
von der Ful3gangerzone entfernt. Velbert liegt mitten im Dreieck der Stadte Wuppertal,
Essen und Dusseldorf, verkehrsgtinstig angebunden an die A3, die A44 und die A46. Die
zentrale Lage bietet eine gute Anbindung. Die Umgebungsbebauung besteht
Uberwiegend aus Mehrfamilenhausern Die 84.500 Einwohner- Stadt im Bergischen Land
erstreckt sich Uber drei Stadtteile und liegt zwischen den Stadten Essen und Wuppertal
und bildet das Herz des Niederbergischen Landes. Velbert-Mitte ist der zentrale Stadttell
und ein buntes Wohnviertel mit lebendiger Kultur, guten Einkaufs- und vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.1.2034.
Endenergieverbrauch fir die Warme betragt kwh/(m2*a). Endenergieverbrauch fir den
Strom betragt kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alina Karla

Poststral3e 9 Velbert
E-Mail: velbert@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




