\/p VON POLL

Germering

Lichtdurchflutetes Familienhaus mit Sudgarten
und Doppelgarage
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En un coup d'cell

26144009

ca. 147 m?

a deux versants
7

4

1
1977

1 x Garage, 25000
EUR (Vente)

925.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Bon état

Composants
préfabriqués

Terrasse, WC
invités, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage
centralisé

Combustible liquide

Lors de la création
du document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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Plans d'étage

:
=

N
\\\ , 23,34 m?
’ L
) / 10,04 m? = E :
| tmmmm e oS

Erdgeschoss

www.von-poll.com




\ \ 23,34 m?

Flachdach

Obergeschoss




CODE DU BIEN: 26144009 - 82110 Germering

Une premiere impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1977 prasentiert sich auf einem
groBziigigen Grundstiick von etwa 630 m? und bietet eine Wohnflache von rund
147 m2. Mit insgesamt sieben Zimmern, darunter vier Schlafzimmer , ein
Badezimmer und ein Gaste WC erdffnet sich Platz fur unterschiedliche
Wohnkonzepte und individuelle Bedirfnisse. Die Immobilie wurde fortlaufend
instand gehalten. Im Jahr 2025 erhalt das Objekt einen neuen Fassadenanstrich,
was den Gesamteindruck noch einmal positiv unterstreicht. Der AuBenbereich stellt
ein weiteres Highlight des Hauses dar. Der groBe Garten mit Stidausrichtung bietet
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten: sei es zur Entspannung, als Spielflache oder fur
gesellige Zusammenkulnfte im Freien. Eine groBzligige Terrasse sowie ein Balkon
erweitern den Wohnraum ins Freie und bieten auch an sonnigen Tagen einen
angenehmen Rickzugsort. Das separate Gartenhaus schafft zusatzlichen Stauraum
flir Gartengerate oder kann individuell genutzt werden. Flir Fahrzeuge steht eine
Doppelgarage zur Verfligung, die nicht nur Schutz vor Witterungseinflissen bietet,
sondern auch mit weiteren Abstellmoglichkeiten punktet. Im Inneren des Hauses
erwartet Sie eine Einbaukiche, die bereits im Objekt integriert ist und das Kochen
und gemeinsame Essen angenehm gestaltet. Die Aufteilung in sieben Zimmer
ermaglicht flexible Wohnkonzepte, egal ob ein Arbeitszimmer benétigt wird oder
zusatzliche Gastezimmer gewinscht sind. Der Zustand der Immobilie ist
durchgehend gepflegt. Die regelmaBigen Modernisierungs- und
SanierungsmaBnahmen tragen dazu bei, dass keine groBeren Renovierungen
erforderlich sind. Moderne Technik wie die Photovoltaikanlage erganzt dabei die
klassische Ausstattung und sorgt so flir zeitgemaBen Wohnkomfort. Die Lage des
Hauses bietet zahlreiche Mdglichkeiten, den taglichen Bedarf zu decken und
Freizeitaktivitaten nachzugehen. Nahere Informationen hierzu erhalten Sie gerne
auf Anfrage. Dieses Einfamilienhaus vereint groBzligige Wohnflache, praktische

Ausstattung und einen gepflegten Zustand. Ob als neues Zuhause fur Familien,




Paare oder Menschen mit Platzbedarf: Diese Immobilie bietet Raum zur

persodnlichen Entfaltung und Uberzeugt durch zahlreiche begehrenswerte
Ausstattungsmerkmale. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne stehen wir Ihnen
flr weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur
Verfiigung. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieses Hauses und

entdecken Sie Ihr zukinftiges Zuhause.
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Détails des commodités

*PV-Anlage mit Einspeise- und Vergutungsvertrag
*groBer Garten mit Stdausrichtung
*Doppelgarage

*Gartenhaus

*Gartenterrasse und Balkon

*Einbaukuiche
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Tout sur I'emplacement

Germering besticht durch seine attraktive Lage in unmittelbarer Nahe zu Minchen
und bietet eine ideale Kombination aus urbaner Infrastruktur und naturnahem
Wohnen. Die Stadt richtet sich mit modernen Wohnprojekten gezielt an mittel- bis
hochverdienende Familien und Berufstatige, die Wert auf ein sicheres,
zukunftsorientiertes Umfeld legen. Die hervorragende Anbindung an das Minchner
S-Bahn-Netz ermdglicht eine schnelle und komfortable Verbindung in die
Metropole, wahrend die stabilen Immobilienpreise flr Einfamilienhauser eine

verlassliche Investition in die Zukunft darstellen.

Die familienfreundliche Atmosphare in Germering zeigt sich besonders in der
vielfaltigen Auswahl an hochwertigen Wohnflachen, die Raum fur individuelles
Wachstum und gemeinsames Leben schaffen. Hier finden Familien ein lebendiges,
sicheres Umfeld mit zahlreichen Freizeitmoglichkeiten und einer starken

Gemeinschaft, die das tagliche Leben bereichern und Geborgenheit vermitteln.

In unmittelbarer Nahe laden liebevoll gestaltete Parks und Spielplatze zu
gemeinsamen Stunden im Freien ein, nur wenige Minuten zu FuB erreichbar. Fir die
Bildung der Jlingsten stehen mehrere Kindergarten und Grundschulen, wie die
Theresen-Grundschule, in einem angenehmen Spaziergang von etwa sieben
Minuten zur Verfligung. Weiterfiihrende Schulen und das Max-Born-Gymnasium
sind ebenfalls gut erreichbar, sodass eine umfassende und hochwertige schulische
Betreuung gewabhrleistet ist. Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene
Hausarzte, Zahnarzte und Apotheken optimal gesichert, wobei die wichtigsten
Einrichtungen in nur wenigen Gehminuten erreichbar sind. Fir den taglichen Bedarf
bieten Supermarkte wie Lidl und Aldi Std eine bequeme Einkaufsmaoglichkeit in
fuBlaufiger Entfernung, erganzt durch charmante Cafés und Restaurants, die zum

Verweilen und GenieBen einladen. Die hervorragende Anbindung an den




offentlichen Nahverkehr, mit dem S-Bahnhof Harthaus nur finf Minuten zu FuB

entfernt, garantiert eine stressfreie Mobilitat flr die ganze Familie.

Dieses harmonische Zusammenspiel aus Sicherheit, Bildung, Erholung und
Infrastruktur macht Germering zu einem idealen Wohnort flr Familien, die Wert auf
eine lebenswerte Umgebung legen, in der sich Kinder unbeschwert entfalten und
Eltern entspannt ihren Alltag gestalten kdnnen. Hier findet Ihre Familie nicht nur ein

Zuhause, sondern einen Ort, an dem Zukunft lebendig wird.
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Plus d'informations

Unser Service fur Sie als Eigentumer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen Ihnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie




auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Anett Muller & Ralf Schilzke

GottesackerstraBe 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131- 36 01390

E-Mail: Dachau@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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