Scheyern

Maison mitoyenne impeccablement entretenue
dans un quartier résidentiel calme

CODE DU BIEN: 25144007

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 650.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 161 m2 « PIECES: 4.5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 249 m?
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En un coup d'cell

25144007

ca. 161 m2

a deux versants
4.5

3.5

3
1989

1 x Garage, 25000
EUR (Vente)

650.000 EUR

Maison en bande de
téte

Ké&uferprovision 2,95
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Bon état
massif

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Huile performance
énergétique
02.07.2035 115.90 kWh/m2a
Combustible liquide D
1989
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Plans d'étage
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Bad

Schlafzimmer

Flur
Gastezimmer
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Une premiere impression

Cette charmante maison mitoyenne, construite en 1989, offre environ 161 m2 de surface
habitable sur un terrain d'environ 249 mz2. Elle allie espace, confort et flexibilité
d'aménagement, ce qui la rend idéale pour les familles ou les couples en quéte de plus
de place. Les 4 pieces et demie sont agencées de maniére optimale : trois chambres et
une chambre d'amis plus petite offrent des espaces de détente privés. Trois salles de
bains modernes garantissent un confort optimal au quotidien et sont parfaites pour les
familles ou les invités. Le grenier aménagé est un atout majeur : il peut étre utilisé
comme espace de vie supplémentaire, bureau ou atelier. Au rez-de-chaussée, une
cheminée dans le séjour crée une ambiance chaleureuse, particulierement appréciable
durant les mois les plus frais. La cuisine moderne offre de nombreux rangements et des
appareils électroménagers haut de gamme. Une cuisine supplémentaire a I'étage offre
encore plus de possibilités. Deux espaces extérieurs — une terrasse et une loggia
couverte — invitent a la détente et offrent des moments de calme ensoleillés. Le jardin
paysager, soigné et facile d'entretien, comprend un abri de jardin avec arrivée d'eau —
pratique pour les amateurs de jardinage ou pour du rangement supplémentaire. Un autre
atout est la piece polyvalente au sous-sol, idéale pour les activités sportives ou comme
atelier, par exemple. Le garage, équipé d'une porte sectionnelle électrique, peut accueillir
un véhicule. La maison se situe dans un quartier résidentiel établi, bien desservi par les
transports en commun et a proximité des commerces, écoles, créches et centres
médicaux. Le diagnostic de performance énergétique n'était pas encore disponible au
moment de la rédaction de cette offre et sera fourni ultérieurement. Disponible a la
location sur rendez-vous.
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Détails des commodités

* Uberdachte Loggia

* Kamin

* Einbaukuche

* modernes Bad mit grol3er Dusche im Erdgeschoss

* Tageslicht-Duschbad im Obergeschoss

* Tageslicht-Bad mit Wanne im Dachgeschoss

* Zusatzliche Kiichenanschluss im Obergeschoss

* Hobbyraum

* Garage mit elektrischem Sektionaltor (2015)

* Gartenhitte mit Wasseranschluss

* neue Heizung (2023), Olbrennwertkessel von Remeha inkl. neuer Solarwasserspeicher
300I, Zwei Solarthermie auf dem Dach

* Kamin im Wohnzimmer aus Granit mit Nachheizkasten aus Gusseisen und
Schamottsteinen, 9kw

* neue Fenster (2023), 3-fach Verglasung

* neue Dachfenster mit Auf3enrollo (2024)
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Tout sur I'emplacement

Scheyern liegt idyllisch im oberbayerischen Landkreis Pfaffenhofen an der lIm, nur rund
50 Kilometer nordlich von Miinchen. Die Gemeinde vereint landlichen Charme mit guter
Erreichbarkeit der Metropolregion. Bekannt ist Scheyern vor allem durch das
gleichnamige Kloster mit seiner ber 900-jahrigen Geschichte. Umgeben von Wiesen,
Waldern und sanften Hugeln bietet der Ort eine hohe Lebensqualitat, gute Infrastruktur
und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten — ideal fur alle, die naturnah wohnen und zugleich
stadtnah angebunden sein méchten.

Einwohnerzahl: 4.880 (Stand 30. Juni 2024)
Nachstgelegene Autobahn: A9 (Anschlussstelle Pfaffenhofen an der [Im) — ca. 15
Minuten entfernt
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 115.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen




Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Anett Muller

Gottesackerstrafie 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131 - 36 01 390
E-Mail: Dachau@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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