Odelzhausen

Procédure d'appel d'offres : Terrain spacieux
avec batiments existants —idéal pour une
rénovation ou une construction neuve

CODE DU BIEN: 25144005

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 499.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 120 m? « PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
1.092 m
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En un coup d'cell

25144005 499.000 EUR

ca. 120 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten
Kaufpreises

2 A rénover

1965
massif

1x Garage

Terrasse, WC
invités, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage Diagnostic
centralisé énergétique
Huile 257.62 kWh/m?a
26.08.2035

H
Combustible liquide 1990
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Plans d'étage
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Une premiere impression

L'acquisition de cette propriété, comprenant un batiment existant, se fera par appel
d'offres. Les personnes intéressées sont invitées a soumettre leurs offres. Le prix
de vente sera déterminé par I'offre la plus élevée recue. ---------- La mise a prix
est de 499 000 €. ---------- A vendre : maison individuelle construite en 1965 sur
un terrain spacieux d'environ 1092 m?. La propriété nécessite des travaux de
rénovation et offre, selon vos préférences, la possibilité d'une rénovation compléte
ou d'une construction neuve. La maison, de style classique, s'étend sur deux
étages. Son agencement traditionnel permet une grande flexibilité d'utilisation. Le
jardin offre un espace geénéreux pour des aménagements paysagers personnalisés.
Un garage est également présent sur la propriété, offrant un espace de rangement
supplémentaire ou un parking pour véhicules. La structure du batiment est typique
des années 1960. Des rénovations complétes sont nécessaires pour une adaptation
au confort moderne : systéme électrique, chauffage, fenétres, sols et sanitaires. Le
quartier bénéficie d'infrastructures bien développées. Ecoles, commerces et autres
commodités sont situés a proximité. Les transports en commun sont généralement
accessibles ; toutefois, une voiture est nécessaire pour la plupart des trajets. Vous
pouvez également utiliser I'arrét de bus, situé a quelques minutes seulement du
logement. Nous serons ravis de vous fournir de plus amples informations sur

demande !
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Détails des commodités

* Angebotsverfahren, Startpreis 499.000 Euro
* GroBzugiges Grundstick

* Garage

* Zwei Balkone

* Potenzial fur umfassende Sanierung

* Mdglichkeit des Neubaus
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Tout sur I'emplacement

Odelzhausen ist eine Gemeinde im westlichen Landkreis Dachau und liegt zwischen
Minchen und Augsburg an der Autobahn A8.

Das Einfamilienhaus befindet sich im Ortsteil Sixtnitgern von Odelzhausen. In der
Nahe liegt der Golfclub Minchen-West Odelzhausen und bietet einen 18-Loch
Golfplatz in traumhafter Natur.

Durch den nahegelegenen Autobahnanschluss (A8) erwarten Pendler eine
hervorragende Infrastruktur und man erreicht Minchen sowie Augsburg in weniger
als 30 Minuten. Auch Bushaltestellen, Kindergarten, Schulen,

Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken und Arzte sind in wenigen Minuten vor Ort.

Die nahegelegene groBe Kreisstadt Dachau mit 47.000 Einwohner und ihren
vielfaltigen Angebot an Freizeitmdglichkeiten ist ca. 20 Minuten entfernt. Der
Bahnhof Dachau mit der S2 und die Autobahnen ,A99", ,A92", ,A9" und ,A8" und

die Landeshauptstadt Minchen sind schnell und bequem erreichbar.

Einwohnerzahl Odelzhausen: 5.662 (Stand: 30. Sept. 2024)
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 257.62 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des

Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes




Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Anett Muller & Ralf Schilzke

GottesackerstraBe 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131- 36 01390

E-Mail: Dachau@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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